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Informadny obdasnik Okresneho stavebn6ho bytoveho

druZstva v Michalovciach
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mySlienka potreby prenosu infor-
mdcii suvisiacich s dinnost'ou
OSBD, spravovanfm bytov a neby-
tovych priestorov OSBD a samot-
rrynri uLiv atefrni bytov (najomnici,
vlastnf ci). V tomto a d'al5ich

cislach informadnlich listov sa po-

kusfrne informovat' Vds o Sirokoffr

okruhu tdm, spojenych s b;ivanfm
v panelovych domoch, s ktorymi
sa stretdvanre v pr"axi. Byvanie
v panelovych bytovych dornoch
nr6 svoje osobitosti a pravidla bez

ohl'adu na formu vlastnictva . Lral',
na Skodu veci, sa vdd5ina z n6s o
di arrie v bytovolrl dome- nezaujirna
a na5 zdujem o t'rspornd byvanie,
zlep5ovanie, di mode rnrzaciu b;i-

-;X

f

Dost6va sa V6m do ruk prve dfslo

infornadnych listov OSB D v
Michalovciach. I( rozhodnutiu vy-

davat' irrformadr re listy n6s priviedla

vania kondi zatvorenim dveri vlast-

ndho bytu. To, do sa deje v na5om
obytnom dome, ako vyze,ra n65

obytnli dom alebo vchod , je uL mi-
mo zdujmu obyvatelov sidlisk
Sme presveddeni, i,e vyd6vanim in-

fol"madnych listov a ich distr:ibuci-
ou do bytov vo vlastnictve a v spra-

ve OSBD sa zqi5i informovanost'
o otdzkach sirvisiacich s byvanim a
tlinr aj z€njelx o sprirvu veci spo-

lodnfch. Prajeme prijemne chvfle
pri citanf informadrrych listov.

UaI{IK A UYUI|J [|SBD ITIIGHATIIUGE
LJt v roku 1960 vzniklo na uze-

nri okresu jedno SBD a to
v Michalovciach. V roku 197 2 bo-
lo na fzemi okresu 9 stavebnych

bytovych drtrZstiev" V roku 197 3

sa 7 SBD priamo v Micherlovciach
zludilo do jedneho spolodneho
stavebndho bytovdho druZstva.
Integradnli proces pokracoval da-

lej a v roku 197 4 sa k
Michalovskemu SBD pridlenllo aj

druZstvo StraZske.

Na zhromaZdeni delegatov, kto-
re sa uskutodnilo 22. 4, 1975 bol
integradny proces ukondeny pri-
dlenenim posledndho SBD v

Sobranciach. Na tor-nto zhromaZ-

deni pritomni delegdti srihlasili
s integr6ciou v rdnrci jedndho
OSBD v Michalovciach s pravnou
frdirrnost'ou od 22. 4. 197 5.

Novovzniknute OSBD v
Michalovciarch prevzalo do spravy

1466 bytov; 43 gardLi a dlenskd zfr

kladila mala 2001 dlenov. Takto bo-

li v okrese vytvorene organi zacne

predpoklady pre d'alSi rozvoj bytovd-

ho druZstevnictva na vySSej tirovni.
OSBD Michalovce md k

30.6.2003 vo vlastnictve 2892 by-

tov a 84 gar::6Lr. Spravuje 2911 by-

tov a 37 gaftZi, teda celkom 5803
bytov a l2l garifii v Michalovciach,
v Str"aZskom, iecehove, v Budkov-
ciach,vBracovciach,vHatalove

rn 1 .v
a v Trhovi5ti.



UYPIS ZO ZHRI|MAZDEI{IA DETEGATI|U
Okresn6 stavebn6 bytov6 druZstvo ZHROMAZDENIE DELEGATOV
v Michalovciach je spolocenstvotn ne- 28. 2. 2OO3

uzavreteho podtu os6b, ktore je zalo- Dria 28,2.2003 bolo zvolane mirno-

i.ene za irdelom vykondvania spravy, riaclne zhrornaZdenie delegatov
prev6dzky a udrLby bytoveho fondu. s tyrnto progralnom :

Clenovia OSBD v Michalovciach - otvorenie, vol'ba mandatovej a

si volia orgefury pre riadenie a kontro- navrhovej komisie

lucinnostidruZstva. n6vrh zmeny Stallov OSBD
Najvy55irn org6nont OSBD v Micha-

lovciach je schodza dlerrov druZstva
- zhrornaZdenie delegatov (ZD).
Tejto schddze sa zirdastriujri delega-

ti, ktorf su voleni schodzou dlenskej

samospr6vy (bytoveho bloku - vcho-

du) podl'a obvodov a stanoverr6ho
kluda" ZhrornaZdenie deleg6tov (de-

leg6ti) voli dlenov predstavenstva ( v

podte 13) a dlenov kontrolnej korni-

sie ( v podte 5) na zttklade n6vrhov
dlenskych sarnospr6v a podfa stano-

venych obvodov. ZD voli predsedu

OSBD v Michalovciach, ktory 1e z6-

rovefi aj predsedolr predstavenstva
na ziklade vyberov6ho konania
a predsedu kontrolnej komisie.
Predstavenstvo je Statut6rnym org
nom druZstva, riadi diunost' druZstva a

rozhoduje o v5et\ich nfiezitostiach.
Za svoju dinnost' zodpoveda ZD.
Kontroln6 kornisia je opr6vnen6 kon-

trolovat' celu dinnost' druZsWa a prero-

kovdvat' st'aZnosti jeho dlenov. Za svo-

ju dinnost' zodpoveda ZD.

predsedu dlenskej - samosprdvy
( vchodovdho d6vernfka )

tl

o predseda d,lenskej samospr6vy
je kontaktnou osobou me dzi
O SBD a dlenskou sarnospr6vou

o zastupuje ho povereny dlerr

viboru dlenskej salnospr6vy
(vchodovli d6vernik)

o zabezpeduje: - prenos inforrnd-
cii o rozhodnutiach dlenskej
salnospr:dvy na OSBD

o prenos inforrndcii o rozhod-
nutiach org6nov OSBD (Zhro-
rn aLdenia delegdtov, Predsta-
venstva) na dlenskf samosprdvu

v Michalovciach
- diskusia, rdzne, inform 6tcta o po-

lpvllanf pomerovych rozde-
I'ovadov tepla', odparovacf ch

a elektronickych na dodavku
tepla, uznesenie a zdvet,

ZD schvalilo v5etky zrneny Stanov

OSBD v Michalovciach" Po tomto
akte sa stalo ZD uzrl65ania

neschopn6 a z tohto ddvodu bola

sch6dza ukonden{.

ZHROMAZDENIE DELECATOV
5. 6. 2003
Predstavenstvo OSBD v Michalov-
ciach v zmysle Stanov OSBD zvol,a-

lo riadne ZD na dei 5,6.2003
s nasledujucim programoln :

- Otvorenie.a vol'ba kornisii
- Spr6va o dinosti druZstva. a cin-

nosti kontrolnej komisie
- Sprdva o hospod6reni a n6vrh

pl6riu na rok 2003
N avrh lla zlnellu Stanov,
rokovacieho a volebndho poriadku

f

o zabezpeduje nahl65ky beZnlich
prevadzkoviich zdvad (aj prost-
rednictvom vchodovych dover-
nf kov), ktor6 su hraden6 z

FPUaO
o odobruje vykonan6 prdce bei,-

rrej udrZby na bytovom dome,
mimo vybranych technickli ch

zariadenf (VTZ), do 7 dnf od
vykonania pr6ce, najnesk6r' do
posledn6ho pracovlldho dria
v mesiaci (predseda alebo vcho
dovli dovernik )

c raz rodne zvol|va dlenskil scho-
dzu samospr6vy

o najrnenej raz rodne sa zridast-

lffis\,Rffi\R1tiW-qW{.s$$W,-ffi\ffi$N.iR{.1,#.$ffi*,.W$$.$"W 2

fl7

}}lffii1lt$1fliiq*tl1.i'{il'i:$ifll{1;$xiiiltl.}li,ttf*}'HF,,i$i,i,ffi*l, l$

J

- smernica ' urdovania platieb
tepla, TUV, SV a slnernica tvor-
by FPUaO

- Z6sady prace predsedu (vcho-

dovdho d6vernika) dlenskei'/
samospravy

- M ont62 elektronickych porne-
rovych ro zdel'ovadov podl'a
rozho hodnutia predstavenstva
OSBDvMichalovciach(infor-
mdcia podand na ZD 28.2.2003
aj s dosledkami )

- Vol'ba predsedu kontrolnej
kornisie

- Diskusia, uznesenie, zaver.

ZD sa ako host' zircastnil preclseda

Slovensk6ho zvazu bytovych druZ-

stiev Ing. Sekanina, ktorii inforrno-
val delegatov o sticasn otrr stave

slovensk6ho druZstevnictva,' jeho

d'alSom srnerovani, o navy5eni cien

energie od 1.1 .2004 a dalej odpove-

dal na otdzky delegdtov. 
/

ZD schv6lilo sprdvu o hospod6reni,
kde druZstvo ukoncilo
hospod6renie za rok 2A02 s prebyt-
korn 37 8 tis. Sk. Zilroveti schv6lilo
vietky ndvrhy podl'a
programu s 16znymi upravami
mimo mont62e elektronickych
pomerovych rozdelovadov tepla.

riuje na dlenskej schddzi clan6-

ho vchodu
I zvol iwa schodzu v danom vcho-

de, ak ho o to p oLiada najmenej
| /3 dlen ov vchodu

o zabezpeduje spristupnenie spo-

lodnyich priestorov bytov6ho do-

rnu , pre potreby pracovnikov
OSBD

Vietky dalSie n6leZitosti, ktor6
nie su obs.iahnutd v tychto zasa-

d6ch, s& riadia ustanoveniermi
Stanov OSBD.

.t

ZA$ADY PNAGE



5

o zucastriuje sa spolu s dlenmi
vyboru pri vjberovolll konanf do-

ddvatel'a pr6c pre rekon5trukciu
a modernizdciu dasti bytov6ho
domu

o predseda dlenskej salnospr6vy
sa ztidastriuje preberacieho kona-
nia po ukorrdenf uvedenych prdc

) zabezpeduje dorudenie pfsorn
rryclr materi 6lov z OSBD ( aj

prostrednfctvom vchodovych
d6vernikov) pre bytovy fond
( rodn' vyudtovanie ndkladov,

v

ilEPLATIGI
Nedoplatky na irhrad6ch za poskyto-

vanie sluZieb pri uLivanf bytov sti

negativnym javorn, ktory ma nep-

riaznivy dopad na hospoddrenie
OSBD. Vym6hanie nedoplatkov je

zloLity proces v ndvdznosti na sr.rdas-

ny stav legislativy.

I(aZdy neplatid, ktor'6ho'nedopla-
tok je vy55f ako tr"ojmesadrr6 ndjom-
nd je upozorneny pf solllllou
formou. Pri vym6hanf nedoplatkov
od svojich dlerrov n6jorrnfkov
a dlenov vlastnikov postupuje
OSBD odli5nym sposobotn v sirlade

s platnou legislatfvou.
U dlenov najomnf kov OSB D

vyuZiva :

1. In5titrit podania Zaloby o zaplate-
nie nedoplatku. Po nadobudnuti
prdvoplatn,osti a vykonatelnosti
exekudndho titulu sa nedoplatok
vyrn6Ze sridnou exekriciou.
2. Inititut qipovede z n6jmu bytu

podla Obdianskeho z6konnfka dislo

4011964 Zb. v zneni neskorifch pred-

pisov a dldnku 64 a 65 Stanov OSBD
v Michalovciach. OSBD rn6 pr6vo

vypovedad n6jom z bytu, ak:

a) ilen ndjomca druZstevndho bytu

hrubo poru5uje svoje povinnosti
vyplyvajirce z ndjrnu bytu najmd

tym , Le nezaplatil neijomrrd alebo

uhradu za plnenia poskytovand
vt,s uZfvanirn druZstevndho -bytu za

dlh5i das ako tri mesiace alebo tyrn,

i,e prenechal byt alebo jeho dast'

irrej osobe do podndjmu bez pf sorn-

ndho suhlasu druZstva.
b ) Clen n6jomca druZstevn6ho
bytu, alebo ten, kto je dlenom jeho

predpisy n6jornn6ho a ind doleZi-

t6 niileZitosti )

) raz Stvrt'rodne vykondva nahldso-

vanie podtu os6b v byt'och

o zabezpeduje uzatvorenie vylezov
na strechu

o z'fuezpeduje distenie v;it'ahovej
Sachty cestou dozorcu vyt'ahtr

o organi zuje upratovanie spo-

lodnych priestorov bytovdho do-

lnu ( samoupratovanie alebo
upratovadka )

o organizuje upratovanie vonkaj-

dom6cnosti, hrubo po5kodzuje pre-

rrajaty byt, jeho prislu5enstvo, spo-

lodrre priqstory, alebo spolodnd
zafiadenia v dome a stistavne naru-
Suje pokojn6 byvanie ostatnych n6-

jomcov alebo vlastnfkov bytov,
ohrozuje bezpednost' alebo poru5u-
je dobr6 mravy v dome
V;ipovedn6 lehota z n|jmu je tri me-

siace a za(itra plvnut' od prveho dria
mesiaca nasledujticeho po mesiaci,
v ktororn bola vypoved dor:udena.

Po uplynuti vypovednej lehoty je n6-

jomca povinny sa z bytu vyst'aho-

vat',pridom uem6 pr6vo na bytovir
ndhradu. Ak nirjornca nesuhlasi s

vypoved'ou, tndZe sa v lehote troch
mesiacov odo dria dorudenia vypo-
vede obr6tit' rra sild a preukdzat' ne-

platnosd vfpovede. Vypovednd le-

hota tri mesiace sa predlZi o

ochrannri lehotu v trvani Sest' mesi-

acov najomcovi, ktory preukirLe, Le

je v hmotnej rrirdzi z objektivnych
d6vodov. Ak k splateniu dlhu alebo

dohode o jeho spldcani podas o-

chrannej lehoty nedOjde, skondf sa

n6jom bytu po uplynutf ochraunej

lehoty. Ak sa n6jornny pomer skon-

dil qipoved'ou ndjorncovi, ktory sa

stard o rnaloletd diet'a alebo o bez-

vlddnu osobu a ak to pomery pre-
.t , ,r'

naifrnatel'a urnoZfluju, poskytne byt

horiej kvality, rnen5ej plochy, resp.

byt rnimo obce. Pri opdtovnej vypo-

v.edi sa n6jorncovi , ktory je opeit' v

hmotnej nudzi poskytne iba pristre-
5ie. U dlenov - vlastnfkov OSBD vy-

uLiva in5tittit Zaloby o' zaplatenie
ned platku (diZnej sumy). Po nado-

5f ch priestorov rnedzi bytovym
domom a prvou pril'ahlou kornu-
n-ikdr:iou (shodrrfko rn )OqAryltt?-*_r@cisteilic
vych chodnikov ku
v zimnoln obdobf

pristu p o-

vchodom

o db6 o dodrZiavanie predpisov
PoZiarnej ochrany (kontrola
fun\gr4rsti hydrantu 1 x mesacne)

. **#*j* dodrZiavanie clorno-

v6ho poriadku

budnutf pr6voplatnosti a vykonate-
I'nosti exekudneho titulu sa nedopla-
tok (dlh) vymaha cestou sirdnej exe-

kucie. Na zabezpecenie pohl'addvky
vlastnfka bytu sa uplatriuje v zmysle

$ 15 odst. I Z6k d. 15 | / 1995 Zb. z6-

loLne pr6vo na byt v prospech spo-

lodenstva vlastnfkov. V praxi to zna-

men5, i,e v krajnom pripade rn6Ze

neplatid - vlastnfk prist' v exekudnom
konarri o vlastnictvo bytu bez akej-

kolvek prdvnej ochrany a poskytnu-
tia n6hradn6ho bytu.
Pre znii,ovanie vyiky nedoplatkov
zo strany neplatidov ZhromaZdenie
deleg6tov, ako najvy55f organ
OSBD v Michalovciach, na mitno-
riadnom zasadnuti dna 28,2.2003
schr'6lilo vym6hanie poplatku
z omeikania (pen6le) z nedoplat-
kov za uZivanie bytu pri uprave
Stanov OSBD v Michalovciach dl.

55 odst.8 v tomto zneni :

''Ak dlen n6jontca druZstevneho
bytu nezaplati z6lohu nar n6jomn6
a z6lohu na tihradu za plnenia
poskytovand s ui,ivan im bytu
do piatich dnf po jej splatnosti
( uhrada je do posledndho dria

v mesiaci ), je povinny zaplatit'
druZstvu poplatok z orne5kania vo

vySke stanovenej zdkonnymi
pr"edpismi...". i
Vyrn6hanie poplatku sa uplatriuje
od 1.1.2003 vo vy5ke A,25 o/o

za kaZdy deri omesk ania z dlZnej

sumy. Pre vlastnikov bytov platf
Obdiansky z6konnik.
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TEPL[|
I(aZddho konedn6ho spotrebitefa
tepla zaujimajri n6klady na ener-

geticke zabezpedenie svojho kaZ-

dodenn6ho Zivota, lebo len koned-

n;i spotrebitef disponuje finan-
ciami na rieSenie situ6cie.
Ekonomika prevadzky bytov6ho

fondu v uplynulfch rokoch tnala

znaky prudkeho rastu cien a to
najm6 energi i. Za tento rok narast

cien pokraduje a po avizovani zv!-
Senia cien energii (min. ako Pre
rok 2003 ), od novdho roku bude

tento n6rast e5te citel'nejSi. V tejto
sfvislosti ai. 7 A o/o nakladov na

prev6dzku bytoveho fondu tvoria
n6klady na vyrobu tepla a tePlej

uZitkovej vody (TUV). Ak hodno-

time, ze teplo, t'esp. tepelna ener-

gia je "Tovar", tak jeho cena od

roku 1990, kedy cena jedneho GJ

bola 37 ,- Sk, vzr6stla v roku 2005

na urovefi 450,-Sk (predpoklad
pre rok 2004 je 600,-Sk/GI).
Cena ktor€ho in6ho tovaru zazna-

menala takyto n6rast ?
Naklady na dod6vku tepla a TUV
ukrajuju na5irn dom6cnostiam
("o'raz veidsiu dast' rodinneho
rozpodtu. Vo viidsine naSich

dom6cnosti teplo, ako jedna

z toriem energii spotrebovanlich v

byte, predstavuje viac ako 3 / 4

z celkovdho mnoZstva spotrebova-

nei energie. Spotreba'energie na

vykurovanie je z|vtsla od tePel-

nlfch str6t objektu - tepelnoizolac-

ne vlastnosti materi6lov, z ktorych
je objekt postavenY velkosti
a tvaru objektu, orient6cie bytov6-

ho objektu vo vzt'ahu k svetorrYn'r

strandm. Teplo n6m z objektu
unik6r strechou, stenanti, okna-

ffii,... a cez "Spekulantov". Nie
menej podstatne su aj ndvYkY uLi
vatel'ov bytov, ich n6roky na tePel-

nfi pohodu, ndvyky Pri vetranf
a pod
Znii.enre ndkladov na dod6vku
tepla je moZn6 realizovat' :

a) zateplenim obvodovdho plaSt'a

domu (bez strechy) sa dosahujd

iispory 20-25o/a, ale za cenu vYSo-

kych investicnych ndkladov,
b) zateplenim stresndho pl65t'a sa

dosiahne zniLenie strdt tepla
v bytoch pod strechou pribliine
1 0- 1 50h,

c) najvyrazrrejSie irspory prirrdSa

vymena p6vodnf ch drevenlich
okien (kde je tepeln6 priepustnost'

I(= 3 - 4) , za plastov6 (K= 1 ,1 )

alebo na ich itroveti postavenych

okien (drevenlich z nekonedneho

hranola), kedy je rnoZne dcsiah-

nut' irsporu okolo 30% pri investid-

nlich ndkladoch 80-10O tis.Sk/byt,

d) oprava a zatesnenie p6vodnfch
okien pri investicii 8-10 tis.Sk/byt
by priuieslo usporu okolo 1,50/0,

e) rrymenou vstupov do objektu
znilirne podchladzovanie bYtov

nad vchodom,
t) vymenou dt"evenych loggii zqi5i-

me tepelnfi pohodu danej izbY

a tfm aj cel6ho bytu minimdlne
o 2-3'C ( 1"C tepla, itspora 5o/a na-

kladov),
g) hydraulickim vyregulovanim
rozvodov tistredndho kirrenia,
osadenirn termostatickfch hlavic
a osadenim kvalitnych pomero-

vych rozdelbvadov vykurovacich

nakladov je mo i.ne dosiahntit'
fisporu'okolo 20o/a,

h) pouZitie meracich prvkov - Pri
re5pektovani , i,e cena dodandho' tepla sa stanovuje dodavatelbvi
pre priameho odberatela a nie pre

konedndho spotrebitefa, je najide-

6lnejSie osadit' na tepeln6 teleso

absoltitne bytovd merade - do

spotrebujeffi, to zaplatim (kalori-

metrickd - joulovd), t.j.:
1.,L pri vymene radi6tora nie je nut-

nli udrZb6rsky z6sah na Prein5ta-

. lovanie merada,

2. merad m6Ze byt' umiestnenY

v spolodn;ich priestoroch, kde je

I'ahko dostupny, je kontrolovateln;i
a neovplyvnitefn;i, jeho ne-

vii hodou je podiatodn6 investicia a

naklady spojene s. kalibr.aciou kaZ-

dd 4 roky. Suhrn6 cena pomero-
vych rozdel'ovadov vykur:ovacich

nirkladov odparovacich je zAah z

ceny absolutneho bytovdho mera-

da a elektronickych, 5096 z ceny

absolirtneho bytov6ho merada. V
tornto pripade plati, i.e cim vy55ia

cena rneracieho zariadenia, tym je

vy5Sia kvalita, presnost', spol'ahli-

vost' a minim alizovanie ovplyvni-
tel'nosti zo strany konedn6ho spo-

trebitela.
Porovnanie medzi odparovacim a

elektronickym zariadenim je'uve-

dend v d'alSej dasti.

Vypodtami sa zistilo , Le najvzic5ie
,straty v porovnani so strednymi

bytmi rnajf byty nad vchodom

a nad pivnicami (20o/o ochladzova-
nie zdola) a byty pod strechcu
( 200/o ochl adzovanie zhora).

Vplyv slnedndho tepla je pre

severnd a jttlne byty aL 20Vo

v neprospech severnej stranY. Na

korekciu str'6t je nroZne pouZit'

opravne koeficie nty sp otrebY

tepla bytu (izby) podl'a jeho orien-

t6cie (polohy) v dome a orientacie

na svetovd strany. Preto redlnY

sp6sob rozridtovania nakladov na

teplo pre danli byt je 30o/o

priemernej spotreby (podlahovei

plocha bytu ) a 7 0o/o podla name-

ranych hodn6t (merac) uprave-

nfch o koeficienty polohy a orien-

tdcie bytu (izby). Silnlim
stirnul6torom pre konedneho

spotrebitel'a by bol pomer 20Vo

a 80%. Pri spOsobe roztidtovania

50% a 50% sa motiv6cia Setrenia

straca.

Na ziklade ziskanych skrisenosti

moZno poskytnut' niekolko r6d ci

z6sad:
e Bez rnotiviicie konecneho spo-

trebitel'a Setrit', nikdy Ziadnd irspo-

ry nebudir. Preto prioritou je kva-

lita merania a hydraulickd
vyregulovanie.
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a lzol6cia vnirtornych rozvodov
UK domu, vratane armatut.
oPri merani spotrieb tepla v bytoch
sa musia pouiivat' opravn6 koefici-
enty podl'a polohy a orient6cie bytu
(izby) v dome, pre objekt ivizitciti
pomeru zdkladnej zlo'zky v m2 a

pohyblivej zloLky (namerand hod-
nota) 30% :70%.
o Podas vykurovacieho obdobia
vetrajte kratko a intenzfvne.
Udelom vetrania je rrymena vydi-
chandho vzduchu a nie ochladenie
vndtornlich stien a ndbytku. Pri vet-

rani uzatvorte ventil na wkurova-
cich telesdch.

o Odstrdfite zilclony a z|vesy pred
telepnymi telesami a v blizkosti ter-

mostatickych hlayfc, ktor6 sir pre-

kdZkou vyl,arovania tepelnej ener-

gie do V'65ho bytu a teplo unik6 eez

okn6 za VaSe peni aze.

o Odstr6fite kvapkanie vody na ko-

hirtikoch vodovodnych bat6rii stu-

denej a teplej vody, pretekanie vody

zo splachovada do WC. Pri netes-

nom kohutiku TUV, pri ktorom
kvapne 10 kvapiek za minittu, je to
za mesiac 17 Q I a za rok viac ako

2000 I TUV.
o Pri odcho de z bytu alebo v noci je

absohitne nevhodn6 dplne vypnr.it'

kurenie. Steny a mfry privefmi vy-

chladnti a minieme na opdtovnd vy-

kirrenie bytu ovel'a viac energie,

ako keby sme ktirenie udrZiavali na

uspornej teplote (16 oC ) a namies-

to odak6vanej r.ispory paradoxne
dosiahneme zqi5enie nakladov.

Uvede n6, zdsady nemajir za ciet ob-

medzovat' uLivatelbv bytov, ale uka-

zuju cestu zdravdho a ekonomick6-

ho blivania.
Doddvanie mnoZstva tepla do bytu
je urdovand samotnym konednym

odberatelbm. Nikto iny ako konedny

spotrebitel' ned6va peniaze.

Zru5enim povinnosti termostalizd,'

cie (regul6cia +. meranie) bolo zo

strany predkladatel'a n6vrhu zmeny

zitkona ne o sp ravedlnitel'nou chyb ou

laickdho prfstupu k rieieniu probi6-

mu efektfvnosti vyuZitia energie.

Nezabudajffie, i.e naidistej5ia a naj-

lacnejiia energia je t6, ktora sa

v6bec nevyrobf.

I. OIIPAROVACIE

Toto meracie zafiadenie pracuje

na principe odparovania kvapalfn

Vfhody :

- jednoduch6 mont|i, zariadenia
- nendrodn6 fidrLba a vymena

ampuliek s tekutinou pri
odpodte

- moZnost' porovnania spotreby
s minulorodnou spotrebou (raz

rodne)

Neqihody :

- moZnost' ovplyvilovania rnera-

cieho zariadenia zo strany
konedndho odberatela

- nemoZnost' spdtnej kontroly
v prie behu roka

- letn6 odparovanie
- pri odstavenf topndho telesa

pre bieha proces odparovania
dalej (podla teploty v byte )

2,ET-EKTRONICKE

Toto meracie zafiadenie je vybave-

n6 najrnoderne5ou dipovou
technol6giou.

Vfhody :

- ochrana proti manipuldcii
zo strany konedndho odberate-

l'a, dA sa len po5kodit'
- presnost' merania
- snf ma teplotu, ak teplo na

topnom telese prekrodf 28 oC

- v letnom obdobi merad nesnima
- pri odstavenf topndho telesa

merad nesnfma
- pohodlnd kontrola spotreby na

displeji
- snimacie obdobie je od 1.1 . do

31.12.i(,tovacieho obdobia,
moZnost' odpodtu v janu6ri

- moZnost' kontroly spotreby
mesadne (12 mesiacov spdtne

po mesiaci)
- molnosf kontroly konedndho

stavu merania 2 roky spdtne
- jednoduch 6 montdL
Nevyhody :

- Zivotnost' 10 rokov (batdria)

PllmnurufiilUilffi
pomerovych meracieb zariadeniach pre dodr{vku tepla u konedndho od-

beratel'a ( rozdel'ovade nr{kladov tepla )

'od 7:''1.5 hod do 11:15hod;

, od 1,25A hod do 14:30 hod
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najd6leiitejiich iasti Smernice OSBD v Michalovciach, ktorou sa stanovujit podmienky pre uriovanie platieb za do-
dtivku tepkt na vykttrovarile, doddvku tepbj rtiitkovej vody a dodcivku studenej vody konehrjm spotrebitelbnt.

cl. II.
uipoeEr prartEn

TEPLO :

2. b) V pripade vyroby tepla vo
vlastnych tepelnotechnickych
zariadeniach (kotolne, vyrneniko-
ve stanice) sa cena urdi ako sirdet

skutodne vynaloZenych n6kladov
na vyrobu tepla urdenych podla
platnych cenovych predpisov.

c) Takto stanovenf cenu dodarl6-
ho tepla na odbernom mieste
pr:iamy odberatel' roztidtuje rnedzi
konednych spotrebitelov v pomere
podl'a vel'kosti celkovej plochy by-

tu, resp. upravenej celkovej plochy
nebytovdho priestoru ku celkovej
ploche objektu resp. ucelenej sta-

vebnej dasti objektu.

e) V bytovych dornoch v ktorych
sri vykurovacie teles6 vybavene

meradlami, resp. indikdtormi (po-

merovd rozdel'ovade n6kl'adov)
spotrebovan6ho tepla, s& platba za

vykurovanie v objekte resp. ucele-

nej stavebnej dasti rozdeli na zloL-
ky z6kladnri a spotrebnir v pomere
3Ao/o a 70a/a. Zikladn| zloLka sa

rozdeli medzi konedn;ich spotrebi-
telbv v pomere podl'a vel'kosti cel-

kovej plochy bytu a upravenej cel-

kovej plochy (ak sa byt vyuZfva na

in6 tidely ako blivanie cez koefici-
ent). Spotrebnd zlolka sa rozdeli
medzi konednyich spotrebitel'ov u-

merne podl'a ridajov z fircradiel, a-

lebo indikdtorov s lno Lnost'ou
pouZitia vypodtovej rnet6dy (zo-

hl'adnenie typu a vykonu vykuro-

vacich telies) a korekcie podl'a po-
lohy bytu.

f) Ak v byte, alebo nebytovolx pri-
estore nie je moZn6 zistit' odpodet
udajov pre poruchy meradla alebo
indikdtora, urdf sa spotrebnd zloL-
ka rovnako ako v predchadzajri-

com zudtovacoffr obdobf, alebo po-
dl'a spotreby v porovnatel'norn byte
(izbe) v objekte.

g) Pokial v byte nie su in5talovane

merade tepla, resp. indikdtory, po-

kial' je dokfnatel'ny neoprdvneny

zilsah do merada resp. indikatora,
(napr. poru5enie plomby) alebo po-

kial' nie je umoZneny ani po pred-

c,hadzaiticom pfsomno m vyro znm e-

rrf odpodet tidajov nain5talovanych
rneradiel tepla alebo indik6torov,
urdf sa spotrebnd zloLka pripadaju-
ca na lm2 plochy miestnosti o 50%
vySSia ako je priemernd hodnota
spotrebnej zloLky.

h) V pripade, Le po vyhodnoteni
rodnych spotrieb tepla u koned-
nych spotrebitelov s extremne niz-
kou spotrebou (rozdiel minirndlne
50% od priemernej spotreby ) v
objekte, resp. ucelenej dasti, nebu-

de umoZneny vstup do bytu za u-

delom vykonania ndhodnych kon-

trol (poverenymi osobami
pracovnici OSBD) bude rnu urde-
nd spotrebnd zloLka o 5A% vySSia

ako priemernir hodnota spotreb-

nej zlo Lky v objekte resp. ucelenej

stavebnej dasti.

i) V pripade, ak do5lo k odpojeniu
bytu v bytovom dome od spolod- "

n ho vykurovania, spotreba tepla
pre takyto byt sa urdf vypodtom
podl'a zadlenenia v bytovom dome
v zdvislosti od podtu stien priamo
susediacimismiestnost'ami sw

kurovacim telesom (vid' pr{loha c.

1) obvykle 20% priemernej spotre-
by u porovnatel'nych bytoch.

TEPLA UaITKOVA VODA
(Tr.JV)

3. a) Cena ,tu , doddvku tepla na

pripravu TUV je urdend sircinom
upravenej nameranej spotreby vo-

dy u konedrrych spctrebitel'ov a

meranej spotreby tepla na prfpra-
vu TUV v mieste jej pripravy po-
dl'a platn;ich cenorl,ch predpisov.
Platba za dod6vku TUV sa urcf
zvl65t' za dodavku tepla a za do-

ddvku vody na pripravu TUV.

b) V prfpade, ak nie je rnoZne ur-
dit' spotrebu vody konedneho
spotrebitel'a pre poruchy meradla
(vodomeru) alebo irrych v|Lnych
d6vodov, urdi sa spotreba vody po-
dla priemernej spotreby za pled-
chddzajuce obdobie, v ktorom bol
odber merany spr6vne, resp. po-
dl'a spotreby irrych po rovn ate-

I'nych priestorov v priislu5nom da-

sovom intervale (podet osob).
Takto urdend spotreba tvorf z6-

klad pri rozdel'ovani ndkladov na-

miesto zist'ovanej spotreby.

c) V prfpadoch, ak v byte nie je na-

in5talovan6 zarradenie na zist'ova-

nie spotreby TUV (vodornery) ale-

bo tieto nesplfiaju paLiadavky

Whl. d.21012000 o metrologii (o-

verenie meradiel na TUV v Stvor-

rodnom intervale), alebo konedny
odberatel' dokdzatel'ne umyselne
poSkodi vodomer, resp. inym
sp6sobom odrnieta prfstup k me-

racfm zariadeniam spotreba urde-

nd podl'a ods.b (urdenie spotreby

\



podl'a inych porovnatel'nych pries-
torov v prislu5nom dascvom inter-
vetle ) sa zvy5i o 50o/o.

d) V pripade , 2e po vyhodnoteni
rodnych spotrieb vody u koned-
nych spotrebitel'ov s neod6vodne-
noll extremne nf zkou spotrebou
(rozdiel minim6lne 50% od prie-
lxernej spotreby na oscbu ) rrebu-

de umoZneny vstup do bytu za u-

delom vykonania nahodnych
kontrol poverenymi osobami
(min. dvaja dlenovia saffrospr6vy
resp. pracovnici OSBD) a vykonat'
zabrannl, opatrenia proti manipu-
ldcii bude tiimto v nasledujricom
zirdtovacom obdobf udtov ana spo-

treba podl'a ods" c

STUDENA VODA ( SV )

'4. 
d) V pripade, ak nie je moZn6

urdit' spotrebu u konedndho spo-

trebitel'a pre poruchy meradla ale-

bo iny ch v|tnych d6vodov, urdi sa

spotreba vody podla priemernej
spotreby za pred chadzajirce obdo-
bie, v ktorom bol odber merany
sprdvne, resp. podla spotreby iru

ych porovnatel'nych priestorov v
prislu5nom dasovom intervetle (po-

det os6b).

e) V pripadoch, ak v byte nie sri

nainStalovan6 rneradla spotreby
vody, alebo tieto nespiriajf poZia-

davky vyhl. d. 210/2000 o metro-
l6gii (overenie meradiel na stude-

nu vodu v Sest'rodnom intervale)
alebo konednli spotrebitel' dokaza-
tefne rimyselne po5kodi vodomer,
resp. inym sp6sobom odmieta pri-
stup k meracfm zariadeniam, spo-

treba sa urdi podl'a podtu blivaju-
cich os6b, resp. sa spotreba urdf
podla ods.d (urdenie spotreby po-

dl'a iniich porovnatel'nych priesto-
rov v prislu5nom dasovom interva-
le) so zvy5enim o 5}ah.

g) V pripade , i,e po vyhodnoteni
rodnych spotrieb vody Ll konec-
nych spotrebitel'ov s neod6vodrre-

nou extrdmne nizkou spotrebou
(rozdiel minim6lne 50% od prie-
mernej spotreby na osobu ) nebu-
de umoZneny vstup do bytu r,a ir-
celorn vyko nania n dho dn;f ch
kontrol poverenyrni osobarni
(min. dvaja clenovia samospravy
resp. pracovnici OSBD) a vyko-
nat' zabranne opatrenia proti ma-

nipulacii bude tyrnto v nasleduju-
coln zridtovacorn obdobi
irdtovanh spotreba podl'a ods. e.

5. ZVLASTNE PRiPADY
UREOVANIA PLATIEB

a) Ak n6jomny pomer vznikol pri-
delenim bytu OSBD alebo zanr-

kol odovzdanim bytu pre OSBD v
priebehu zridtovacieho obdobia,
vypoditava sa qi5ka platby pripa-
dajfica na konedrrdho spotrebitel'a
len za tie mesiace, za ktore }e po-

vinny platit' n6jomne.

b) Ak n6jonrny pomer k bytu vznr-

kol v pr"iebehu zuctovacieho obdo-
bia (od 1 " 1 ,, do 31.12) prevodom
dlenskych prav, resp .vzdjomnou
vynrenou, zuctovanie nrikladov za

sluZby spojene s byvanfm sa preve-

die k predmetnemu bSrtu v case

rocneho vyuctovania.

dl.rv.
ZAVEREENE USTANOVENIA

3. V pripade zistenia timyselneho
po5kodenia rneracieho zariadeni a

(vodorner), resp. indikatora, hra-
di plnf ujsku zarradenia s mo'nt6-
Lou a 500/o priplatok z ceny zaria-
denia ten, u ktoreho bolo
poSkodenie zistene

4. Umyseln6 po5kodenie rneracie-
ho zartadenia, resp. indik6tora je

hrubd poru5enie stanov
OSBD.

Michalovce 5. 6. 20A3

:.4:Y.

..TABU'IlKA:.KoEF'I.CI.E.lt{.ToV:PREVYPio.clE1..'.,.:.|

: : . . .t

MIE STI\I O ST I. BYTQ\1 
"., 
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TA B ULI(A I(OEFI C I EN TOV

stena, Str6p

PO.LOHY

.a poalaha

BVTOV',

.:.
S : SeVer

S:V -,sevei:ovychoct

SZ - Sevep62{p6d;

Miestnosti, ktor6, sa:libia sp6sobonr vyuZitia a V ktorych,je umi0stnen6
vykurovacic tclcso koelici,ent

1.1 v byte 'l,0

1':2 v preclirjni 2;,45'

1.3 v dieliri 1,9

l';4. v preV6dzl,e,'s, predirjo'1rr 2,,45

Pozn. Stenou sa rozumie borind

Koeficienty pololry bytu: pre 0K

pololtC riiby krdtenie. n{kladov v Yo

suterein s radiatoronr 0

sutcrdrr bez.'raclititora 5. i"

sterra,S, SV, SZ f

Stftovd'stena 5

ititovd 'stclq juh 5

strecha 5
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na jcloleiite jiiclx castl S nternic e

OS/JD v h(ichalovcictch, ktorort s{t

ustan ovuj il p odntienky tvcrrby vyLt-

iitiu fondu prevadzky, fidriby
u oltrcrv bytovdho clomu clomu

v sfilude s obchoclnym (t obiirtrt-
skym zakonnikom, dunovyrtti
predpisnti u Stcutov(uni OSI]D.

it. r

1. Fond prev6dzky, udrZby
a opr"6v bytoveho fondu (dalej len

FPUaO) sa tvori z prispevkov
uzivatel'ov druZstevnych bYtov
(nebytoqich priestorov) v r"dmci

ndjomn6ho az irhradvlatnikov
bytov (za tidelorn financovania
oprav, udrZby, modern iz/acie,

rekonStrukcie) na financovanie
invesicii v bytovlch objektoch
(Stanovy OSBD cl. 115).

el", tt.

1. FPUaO sa tvori podl'a jedrrotli-

vych bytoqich dornov (vchodov)

v takej vy5ke, aby boli zabezpede-
' nd potreby suvisiace s vykonanim
operativnych a dlhodoblich dloh
sarnosprdv s ()SBD"

2.- Rezerva sa tvori pevnou sadz-

bou v Sk na 1m2 celkovej plochy

samostatnych bytovych objektov
(byt) v t"amci n6jomneh o za uliva'
nie bytov a sluZieb s nimi
spojenych
3. Vybku pevnej sadzby urduje

Predstavenstvo OSBD v

Michalovciach ( Stanovy OSBD
dl. 1 15 ) na ziklade potrieb, ceno-

vlich relacii a ekonomickej
situ6cie v SR.

4. V pripade, i.e druZstvu bude

znarna skutodnost' oddvodriuj uca

zmenu v;iSky FPLJaC (napr" nedo'

statok zdrojov na krytie ndkladov
pri spr ave bytoveho fondu),
je Predstavenstvo OSBD
Michalovce povinne rozhodnut' o

vykonani ripravy tvorby FPUaO,

it. rrr.

1. V anylytickej evidencii sa

FPUaO dleni a vedie podl'a jedno-

tlivych bytoqich domov, sarnostat-

nych sekcif (vchodoch)

a bytov, ? to: 8}a/o z tvorby nel spo-

lodne priesto ry,20% z tvorby na

bytv.

2. Prevodom bytu do oscbndho
vlastnictva sa sp6sob tvorby
FPUaO vlastnikov neffteni (ostdva

v rovnakom pomere ako u najom-

nfkov)

it. tv.

1. Prostt'iedky FPUaO sf prisne

tidelovo urdene na:

a) rrdkup materiSlu, qirobkov pre

oprnvy, 0drZbu, rekonStrukciu
a modernizdciu bytovych dornov,

ich techr-ricklich a technologickych
zarradenf a dasti,

b) krytie vydavkov sirvisiacich
s opravaffii, irdrZbou, rekon5truk-

ciou a rnoderniz6ciou bytovych

domov, ich technick;ich a techno-

logickych dasti a zartadeni.

c) revizte vyhradenych. technic-

kych a technologickych dasti

a zariadenf bytoqich domcv.
d) spl6canie p6Zidiek poskytnu-

tych na 0drZbu, opravy, rekon5t-

r"ukciu a modernizdciu bytovych

dontov, ich zartadenf a lla

vyrovnanie minusovyph zostatkov
na Statutarnom fonde,
e) vyrovnanie prfpadneho schod-

ku z hospoddrenia bytoveho do-

mu, ale len u bytovych domov,

kde je vytvorena dobtatoina
rezel"va.

2. Z prostriedkov FPUaO bytoveho

domu (vchodov) je moZne .l-u'adit'

ndklady na byt len v tychto prfpa-

doch :

a) oprava, udrLbet a rimena raz-

vodov UK, vriltane odvzdu5tiova-

cieho ventilu, 
,

b) u radiatorov : 50Vo FPUaO

z ceny

50% FOB z ceny

c) oprava, Li drlba a vymena

rozvodov elektro, mimo bytoveho
razvadzad,a,

d) oprava, udrzba a vymena
rozvodov TUV a pitnej vody, vra-

tane hlavneho uzavel'u v byte,

e)' oprava, irdrLba a vymena
rozvodov plyou, po hlavni uzdver
pred plynomerorn vratane vzave

ru.
3. Z prostriedkov fondu oprav na

byt (d'alej len FOB) sa n'rdZu

hradit' naklady na opravu, fidrZbu,
vymenu kon5trukdniich prvkov len

do qi5ky rezervy na jednotliqi byt.

et. vrtt.

1- Vynimky z tjchto smet"nic

v individualnych pripadoch moZe

povolit' Predstavenstvo OS B D

v Michalovciach.

Michalovce 5" 6" 2003


