Informacny obcasnik Okresného stavebného bytového
druzstva v Michalovciach

UVODNE SLOVO

Dostava sa Vam do ruk prvé cislo

infomacnych listov. OSBD v
Michalovciach. K rozhodnutiu vy-
dévat informacné listy nas priviedla

myslienka potreby prenosu infor-
savisiacich s c¢innostou
OSBD, spravovanim bytov a neby-
tovych priestorov OSBD a samot-
nymi uzivatelmi bytov (najomnici,
vlastnici). V tomto a dalSich
¢islach informacnych listov sa po-
kusime informovat Vas o Sirokom
okruhu tém, spojenych s byvanim
v panelovych domoch, s ktorymi
sa stretdvame v praxi. Byvanie
v panelovych bytovych domoch
ma svoje osobitosti a pravidla bez
ohladu na formu vlastnictva. Zial,
na Skodu veci, sa vacSina z nds o
dianie v bytovom dome nezaujima
a nas zaujem o usporné byvanie,
zlepSovanie, ¢i modernizaciu by-

macii
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vania kon¢i zatvorenim dveri vlast-
ného bytu. To, ¢o sa deje v naSom
obytnom dome, ako vyzerd nas
obytny dom alebo vchod, je uz mi-
mo zaujmu obyvatelov sidlisk ...
Sme presvedcent, ze vydavanim in-
formacnych listov a ich distribuci-
ou do bytov vo vlastnictve a v spra-
ve OSBD sa zvysi informovanost
o otdzkach stvisiacich s byvanim a
tym aj zdujem o spravu veci spo-
lo¢nych. Prajeme prijemné chvile
pri ¢itani informacnych listov.

VZNIK A VYVOJ 0SBD MICHALOVCE

Uz v roku 1960 vzniklo na tze-
mi - okresu jedno SBD a to
v Michalovciach. V roku 1972 bo-
lo na tzemi okresu 9 stavebnych
bytovych druzstiev. V roku 1973
sa 7 SBD priamo v Michalovciach
zlucilo do jedného spolo¢ného
stavebného bytového druzstva.
Integra¢ny proces pokracoval da-
lejiia iy mokmte 61974 saitik
Michalovskému SBD priclenilo aj
druzstvo Strazske.

Na zhromazdeni delegatov, kto-
ré sa uskutocnilo 22. 4. 1975 bol
integracny proces ukonéeny pri-
Clenenim posledného SBD v
Sobranciach. Na tomto zhromaz-
deni pritomni delegati sthlasili
s integraciou v ramci jedného
OSBD v Michalovciach s pravnou
ucinnostou od 22. 4. 1975.

Novovzniknuté OSBD v
Michalovciach prevzalo do spravy
1466 bytov, 43 garazi a Clenska za-

kladna mala 2001 ¢lenov. Takto bo-
li v okrese vytvorené organizacné
predpoklady pre dalsi rozvoj bytové-
ho druzstevnictva na vyssej trovni.

OSBD  Michalovce ma k
30.6.2003 vo vlastnictve 2892 by-
tov a 84 garazi. Spravuje 2911 by-
tov a 37 garazi, teda celkom 5803
bytov a 121 garazi v Michalovciach,
v Strazskom, Ceéehove, v Budkov-
ciach, v Bracovciach, v Hatalove
a v Trhovisti.
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VYPIS Z0 ZHROMAZDENIA DELEGATOV

Okresné stavebné bytové druzstvo
v Michalovciach je spolocenstvom ne-
uzavretého poctu osob, ktoré je zalo-
zené za UCelom vykonavania spravy,
prevadzky a adrzby bytového fondu.
Clenovia OSBD v Michalovciach
si volia organy pre riadenie a kontro-
lu ¢innosti druzstva.

Najvys$sim organom OSBD v Micha-
lovciach je schédza ¢lenov druzstva
- zhromazdenie delegatov (ZD).
Tejto schddze sa zudastinuju delegé-
ti, ktori st voleni schodzou ¢Elenskej
samospravy (bytového bloku - vcho-
du) podla obvodov a stanoveného
kluca. Zhromazdenie delegétov (de-
legati) voli clenov predstavenstva ( v
podte 13) a ¢lenov kontrolnej komi-
sie (v poCte 5) na zdklade navrhov
¢lenskych samosprav a podla stano-
venych obvodov. ZD voli predsedu
OSBD v Michalovciach, ktory je za-
roven aj predsedom predstavenstva
na zaklade vyberového konania
a predsedu kontrolnej komisie.
Predstavenstvo je S§tatutdrnym org
nom druzstva, riadi ¢innost druzstva a
rozhoduje o vsetkych naélezitostiach.
Za svoju Cinnost zodpovedd ZD.
Kontrolna komisia je opravnena kon-
trolovat celt ¢innost druzstva a prero-
kovavat staznosti jeho clenov. Za svo-
ju ¢innost zodpoveda ZD.

ZHROMAZDENIE DELEGATOV

28.2.2003

Dna 28.2.2003 bolo zvolané mimo-

riadné zhromazdenie delegatov

s tymto programom :

- otvorenie, volba mandatovej a
navrhovej komisie

- navrth zmeny Stanov
v Michalovciach

- diskusia, r6zne, informacia o po-
covnani pomerovych rozde-
lovacov tepla, odparovacich
a elektronickych na dodavku
tepla, uznesenie a zaver.

ZD schvililo vSetky zmeny Stanov

OSBD v Michalovciach. Po tomto

akte sa stalo ZD uznésania

neschopné a z tohto dévodu bola

schodza ukoncena.

OSBD

ZHROMAZDENIE DELEGATOV
5. 6.2003

Predstavenstvo OSBD v Michalov-
ciach v zmysle Stanov OSBD zvola-
lo riadne ZD na den 5.6.2003
s nasledujicim programom :
Otvorenie a volba komisii

Sprava o Cinosti druzstva.a cin-
nosti kontrolnej komisie

- Sprdva o hospodareni a navrh
planu na rok 2003

Navrth na zmenu Stanov,
rokovacieho a volebného poriadku

ZASADY PRACE

predsedu ¢lenskej - samospravy
( vehodového dovernika )

@ predseda Clenskej samospravy
je kontaktnou osobou medzi
OSBD a ¢lenskou samospravou

@ zastupuje ho povereny clen
vyboru ¢lenskej samospravy
(vchodovy dovernik)

@ zabezpecuje: - prenos informa-
cii o rozhodnutiach C¢lenskej
samospravy na OSBD

@ prenos informécii o rozhod-
nutiach organov OSBD (Zhro-
mazdenia delegatov, Predsta-
venstva) na ¢lenskt samospravu

@ zabezpecuje nahlasky beznych
prevadzkovych zavad (aj prost-
rednictvom vchodovych doéver-
nikov), ktoré sd hradené z
FPUaO

@ odobruje vykonané préace bez-
nej udrzby na bytovom dome,
mimo vybranych technickych
zariadeni (VTZ), do 7 dni od
vykonania préace, najneskor do
posledného pracovného dna
v mesiaci (predseda alebo vcho
dovy dovernik )

@ raz ro¢ne zvoldva ¢lenskud scho-
dzu samospravy

@ najmenej raz rocne sa zucast-

- smernica  urcovania  platieb
tepla, TUV, SV a smernica tvor-
by FPUaO

- Zasady prace predsedu (vcho-

dového  dovernika)  clenskej
samospravy

- Montaz elektronickych pome-
rovych rozdelovacov podla

rozho hodnutia predstavenstva
OSBD v Michalovciach ( infor-
macia podana na ZD 28.2.2003
aj s dosledkami )
- Volba  predsedu
komisie
- Diskusia, uznesenie, zaver.
ZD sa ako host zucastnil predseda
Slovenského zvazu bytovych druz-
stiev Ing. Sekanina, ktory informo-
val delegatov o sucasnom stave
slovenského druzstevnictva, jeho
dalSom smerovani, o navyseni cien
energie od 1.1.2004 a dalej odpove-
dal na otazky delegétov. -
Z.D schvililo spravu o hospodarent,
kde druzstvo ukoncilo
hospodarenie za rok 2002 s prebyt-
kom 378 tis. Sk. Zaroven schvililo

kontrolnej

vsetky navrhy podla
programu s roznymi uUpravami
mimo montaze elektronickych

pomerovych rozdelovacov tepla.

nuje  na Clenskej schodzi dané-

ho vchodu

® zvoldva schodzu v danom vcho-
de, ak ho o to poziada najmenej
1/3 ¢lenov vchodu

® zabezpecuje spristupnenie spo-
lo¢nych priestorov bytového do-
mu pre potreby pracovnikov
OSBD

Vsetky dalSie nalezitosti, ktoré

nie su obsiahnuté v tychto zdsa-

dach, sa riadia ustanoveniami

Stanov OSBD.



® zucCastnuje sa spolu s clenmi
vyboru pri vyberovom konani do-
davatela prac pre rekonstrukciu
a modernizaciu Casti bytového
domu

@ predseda clenskej samospravy
sa zucastnuje preberacieho kona-
nia po ukonceni uvedenych prac

@ zabezpecuje dorucenie pisom
nych materidlov z OSBD ( aj
prostrednictvom  vchodovych
doévernikov) pre bytovy fond
( roéné vyuctovanie nakladov,

NEPLATICI

Nedoplatky na thradéach za poskyto-
vanie sluzieb pri uzivani bytov su
negativnym javom, ktory ma nep-
riaznivy dopad na hospodarenie
OSBD. Vyméahanie nedoplatkov je
zlozity proces v ndvaznosti na sucas-
ny stav legislativy.

Kazdy neplati¢, ktorého nedopla-
tok je vyssi ako trojmesacné najom-
né je wupozorneny pisomnou
formou. Pri vyméhani nedoplatkov
od svojich ¢lenov - néjomnikov
a Clenov - vlastnikov postupuje
OSBD odlignym sposobom v stlade
s platnou legislativou.

U ¢lenov - najomnikov OSBD
vyuziva :

1. Institat podania zaloby o zaplate-
nie nedoplatku. Po nadobudnuti
pravoplatnosti a vykonatelnosti
exekuéného titulu sa nedoplatok
vyméze sudnou exekuciou.

2. Institat vypovede z najmu bytu
podla Obcianského zakonnika cislo
40/1964 Zb. v zneni neskorsich pred-
pisov a ¢lanku 64 a 65 Stanov OSBD
v Michalovciach. OSBD ma pravo
vypovedat najom z bytu, ak:

a) Clen najomca druzstevného bytu
hrubo porusuje svoje povinnosti
vyplyvajice z najmu bytu najmi
tym, ze nezaplatil ndjomné alebo
thradu za plnenia poskytované
s uzivanim druzstevného bytu za
dlhsi ¢as ako tri mesiace alebo tym,
ze prenechal byt alebo jeho cast
inej osobe do podnéajmu bez pisom-
ného suhlasu druzstva.

b) Clen najomca druzstevného
bytu, alebo ten, kto je ¢lenom jeho

predpisy ndjomného a iné dolezi-
té nalezitosti )

® raz Stvrtro¢ne vykonéva nahldso-
vanie poctu os6b v bytoch

@ zabezpecuje uzatvorenie vylezov
na strechu

® zabezpecuje Cistenie vytahovej
Sachty cestou dozorcu vytahu

® organizuje upratovanie spo-
loénych priestorov bytového do-
mu ( samoupratovanie alebo
upratovacka )

@ organizuje upratovanie vonkaj-

domécnosti, hrubo poskodzuje pre-
najaty byt, jeho prislusenstvo, spo-
loéné priestory, alebo spolocné
zariadenia v dome a sistavne naru-
Suje pokojné byvanie ostatnych na-
jomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost alebo porusu-
je dobré mravy v dome.

Vypovedna lehota z najmu je tri me-
siace a zacina plynut od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorucena.
Po uplynuti vypovednej lehoty je né-
jomca povinny sa z bytu vystaho-
vat,priCom nema pravo na bytova
nahradu. Ak ndjomca nesthlasi s
vypovedou, méze sa v lehote troch
mesiacov odo dna dorucenia vypo-
vede obratit na sud a preukazat ne-
platnost vypovede. Vypovedna le-
hota tri mesiace sa predfii 0
ochrannt lehotu v trvani Sest mesi-
acov najomcovi, ktory preukaze, ze
je v hmotnej nudzi z objektivinych
ddévodov. Ak k splateniu dlhu alebo
dohode o jeho spldcani pocas o-
chrannej lehoty neddjde, skondi sa
ndjom bytu po uplynuti ochrannej
lehoty. Ak sa ndgjomny pomer skon-
¢il vypovedou najomcovi, ktory sa
stard o maloleté dieta alebo o bez-
vladnu osobu a ak to pomery pre-
najimatela umoziuju, poskytne byt
horsej kvality, mengej plochy, resp.
byt mimo obce. Pri opdtovnej vypo-
vedi sa najomcovi , ktory je opéat v
hmotnej nidzi poskytne iba pristre-
Sie. U clenov - vlastnikov OSBD vy-
uziva inStitut Zaloby o zaplatenie
ned platku (diznej sumy). Po nado-

§ich priestorov medzi bytovym
domom a prvou prilahlou komu-
nikaciou ( chodnikom )

Omb‘%isteme pristupo-
vych chodnikov ku vchodom
v zimnom obdobi

® dbd o dodrziavanie predpisov
Poziarnej ~ochrany (kontrola
funkénosti hydrantu 1 x mesacne)

e B v .
® zabezpeduje dodrziavanie domo-

vého poriadku

budnuti pravoplatnosti a vykonate-
Inosti exekuéného titulu sa nedopla-
tok (dlh) vymaha cestou stidnej exe-
kucie. Na zabezpecenie pohladévky
vlastnika bytu sa uplatiiuje v zmysle
§ 15 odst.1 Zak.c.151/1995 Zb. zé-
lozné pravo na byt v prospech spo-
loCenstva vlastnikov. V praxi to zna-
mena, ze v krajnom pripade moze
neplatic - vlastnik prist v exekuénom
konani o vlastnictvo bytu bez akej-
kolvek pravnej ochrany a poskytnu-
tia nahradného bytu.

Pre znizovanie vySky nedoplatkov
zo strany neplaticov Zhromazdenie
delegatov, ako najvy$si organ
OSBD v Michalovciach, na mimo-
riadnom zasadnuti dna 28.2.2003
schvélilo vymahanie poplatku
z omeskania (penale) z nedoplat-
kov za uzivanie bytu pri Uprave
Stanov OSBD v Michalovciach ¢l.
53 odst.8 v tomto zneni :

"Ak ¢&len najomca druzstevného
bytu nezaplati zélohu na najomné
a zalohu na dhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu
do piatich dni po jej splatnosti
( thrada je do posledného dna
v mesiaci ), je povinny zaplatit
druzstvu poplatok z omeskania vo
vyske  stanovenej  zakonnymi
predpismit e ,
Vymahanie poplatku sa uplatiuje
ou 120038 e vyske 0:2550,
za kazdy den omeskania z dlznej
sumy. Pre vlastnikov bytov plati
Obciansky zakonnik.



TEPLO

Kazdého konec¢ného spotrebitela
tepla zaujimaja naklady na ener-
getické zabezpelenie svojho kaz-
dodenného zivota, lebo len konec-
ny spotrebitel disponuje finan-
ciami na riesenie situdcie.
Ekonomika prevadzky bytového
fondu v uplynulych rokoch mala
znaky prudkého rastu cien a to
najmi energii. Za tento rok narast
cien pokracduje a po avizovani zvy-
Senia cien energii (min. ako pre
rok 2003 ), od nového roku bude
tento narast e$te citelnejsi. V tejto
stavislosti az 70 % nakladov na
prevadzku bytového fondu tvoria
naklady na vyrobu tepla a teplej
azitkovej vody (TUV). Ak hodno-
time, Ze teplo, resp. tepelna ener-
gia je "Tovar”, tak jeho cena od
roku 1990, kedy cena jedného G]
bola 37,- Sk, vzrastla v roku 2003
na urovein 450,-Sk (predpoklad
pre rok 2004 je 600,-Sk/GJ).
Cena ktorého iného tovaru zazna-
menala takyto nérast ?

Naklady na dodavku tepla a TUV
ukrajuja nasim domaéacnostiam
¢oraz vicsiu cast rodinného
rozpoltu. Vo vicéSine naSich
domdcnosti teplo, ako jedna
z foriem energii spotrebovanych v
byte, predstavuje viac ako 3/4
z celkového mnoZstva spotrebova-
nej energie. Spotreba energie na
vykurovanie je zavisla od tepel-
nych strat objektu - tepelnoizolac-
né vlastnosti materiélov, z ktorych
je objekt postaveny velkosti
a tvaru objektu, orientacie bytové-
ho objektu vo vztahu k svetovym
strandm. Teplo ndm z objektu
unika strechou, stenami, okna-
mi,... -a cez "$pekulantov"’. Nie
menej podstatné st aj navyky uzi-
vatelov bytov, ich naroky na tepel-
nd pohodu, navyky pri vetrani
a pod.

Znizenie nakladov na dodavku
tepla je mozné realizovat :

a) zateplenim obvodového plasta

domu (bez strechy) sa dosahuja
uspory 20-25%, ale za cenu vyso-
kych investi¢nych nakladov,

b) zateplenim stresného plasta sa
dosiahne zniZenie strdt tepla
v bytoch pod strechou priblizne
10-15%,

¢) najvyraznejSie uspory prinasa
vymena povodnych drevenych
okien (kde je tepelna priepustnost
K= 3 - 4), za plastové (K=1,1)
alebo na ich droven postavenych
okien (drevenych z nekonecného
hranola), kedy je mozné dosiah-
nut tsporu okolo 30% pri investic-
nych nakladoch 80-100 tis.Sk/byt,
d) oprava a zatesnenie pévodnych
okien pri investicii 8-10 tis.Sk/byt
by prinieslo tsporu okolo 15%,

e) vymenou vstupov do objektu
znizime podchladzovanie bytov
nad vchodom,

f) vymenou drevenych 16ggii zvysi-
me tepelni pohodu danej izby
a tym aj celého bytu minimélne
0 2-3°C (1°C tepla, aspora 5% na-
kladov),

g) hydraulickym vyregulovanim
rozvodov ustredného kdarenia,
osadenim termostatickych hlavic
a osadenim kvalitnych pomero-
vych rozdelovacov vykurovacich
nékladov je mozné dosiahnuf
usporu-okolo 20%,

h) pouzitie meracich prvkov - pri
re$pektovani, ze cena dodaného
tepla sa stanovuje dodévatelovi
pre priameho odberatela a nie pre
kone&ného spotrebitela, je najide-
alnejSie osadit na tepelné teleso
absolttne bytové merace - ¢o
spotrebujem, to zaplatim (kalori-
metrické - joulové), t.j.:

1. pri vymene radidtora nie je nut-
ny tdrzbarsky zasah na preinSta-

“lovanie meraca,

2. mera¢ moze byt umiestneny
v spoloénych priestoroch, kde je
lahko dostupny, je kontrolovatelny
a neovplyvnitelny, jeho ne-
vy hodou je pociatoénd investicia a

naklady spojené s kalibréciou kaz-
dé 4 roky. Sthrna cena pomero-
vych rozdelovacov vykurovacich
nakladov odparovacich je 20% z
ceny absolitneho bytového mera-
¢a a elektronickych, 50% z ceny
absolttneho bytového meraca. V
tomto pripade plati, Ze ¢im vySSia
cena meracieho zariadenia, tym je
vy§§ia kvalita, presnost, spolahli-
vost a minimalizovanie ovplyvni-
telnosti zo strany koneéného spo-
trebitela.

Porovnanie medzi odparovacim a
elektronickym zariadenim je uve-
dené v dalsej cCasti.

Vypoétami sa zistilo, Ze najvicsie

.straty v porovnani so strednymi

bytmi majui byty nad vchodom
a nad pivnicami (20% ochladzova-
nie zdola) a byty pod strechou
( 20% ochladzovanie zhora).
Vplyv slne¢ného tepla je pre
severné a juzné byty az 20%
v neprospech severnej strany. Na
korekciu strat je mozné pouzit
opravné koeficienty spotreby
tepla bytu (izby) podla jeho orien-
tacie (polohy) v dome a orientacie
na svetové strany. Preto reélny
sposob rozactovania nakladov na
teplo pre dany byt je 30%
priemernej spotreby (podlahova
plocha bytu ) a 70% podla name-
ranych hodndét (merac) uprave-
nych o koeficienty polohy a orien-
tacie  bytu  (izby).  Silnym
stimuldatorom pre konecného
spotrebitela by bol pomer 20%
a 80%. Pri sposobe roztctovania
50% a 50% sa motivécia Setrenia
strdca.

Na zaklade ziskanych sktsenosti
mozno poskytnut niekol'ko rad ¢i
zésad :

® Bez motivacie konec¢ného spo-
trebitela Setrit, nikdy Ziadné uspo-
ry nebudu. Preto prioritou je kva-
lita merania a hydraulické
vyregulovanie. :
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@ [zolacia vndtornych rozvodov
UK domu, vratane armatdr.

®Pri merani spotrieb tepla v bytoch
sa musia pouzivat opravné koefici-
enty podla polohy a orientacie bytu
(izby) v dome, pre objektivizécilf
pomeru zdkladnej zlozky v m2 a
pohyblivej zlozky (namerand hod-
nota) 30% : 70%.

@ Pocas vykurovacieho obdobia
vetrajte kritko a intenzivne.
Utelom vetrania je vymena vydy-
chaného vzduchu a nie ochladenie
vnutornych stien a nabytku. Pri vet-
rani uzatvorte ventil na vykurova-
cich telesach.

® Odstrante zéaclony a zavesy pred
telepnymi telesami a v blizkosti ter-
mostatickych hlayic, ktoré su pre-
kazkou vyzarovania tepelnej ener-
gie do Vasho bytu a teplo uniké cez
okné za Vase peniaze.

® Odstrante kvapkanie vody na ko-
huatikoch vodovodnych batérii stu-
denej a teplej vody, pretekanie vody
zo splachovada do WC. Pri netes-
nom kohdatiku TUV, pri ktorom
kvapne 10 kvapiek za mindtu, je to
za mesiac 170 | a za rok viac ako
2000 | TUV.

@ Pri odchode z bytu alebo v noci je
absoltitne nevhodné tplne vypnut
. karenie. Steny a mury privelmi vy-
chladnii a minieme na opétovné vy-
karenie bytu ovela viac energie,
ako keby sme kdrenie udrziavali na
uspornej teplote (16 oC ) a namies-
to ocakdvanej dspory paradoxne
dosiahneme zvySenie nakladov.
Uvedené zésady nemaju za ciel ob-
medzovat uZivatelov bytov, ale uka-
zujua cestu zdravého a ekonomické-
ho byvania.

Dodévanie mnoZstva tepla do bytu
je urcované samotnym konecnym
odberatelom. Nikto iny ako koneény
spotrebitel neddva peniaze.
ZruSenim povinnosti termostatiza-
cie (reguldcia + meranie) bolo zo
strany predkladatela navrhu zmeny
zékona neospravedlnitelnou chybou
laického pristupu k rieSeniu problé-
mu efektivnosti vyuzZitia energie.
Nezabtidajme, Ze najcCistejSia a naj-
lacnejSia energia je ta, ktord sa
vobec nevyrobi.

POROVNANIE

pomerovych meracich zariadeniach pre dodavku tepla u kone¢ného od-
beratel'a ( rozdel'ovace nakladov tepla )

1. ODPAROVACIE

Toto meracie zariadenie pracuje
na principe odparovania kvapalin

Vyhody :

- jednoduchd montaz zariadenia

- nenaro¢nd ddrzba a vymena
ampuliek s tekutinou pri
odpocte

- mozZnost porovnania spotreby
s minuloro¢nou spotrebou (raz
ro¢ne)

Nevyhody :

- moznost ovplyviiovania mera-

cieho zariadenia zo strany
koneéného odberatela
- nemoznost spétnej kontroly

v prie behu roka

- letné odparovanie

- pri odstaveni topného telesa
prebiecha proces odparovania
dalej (podla teploty v byte )

2. ELEKTRONICKE

Toto meracie zariadenie je vybave-

né najmoderneSou  Cipovou
technoldgiou.

Vyhody :

- ochrana proti manipulacii

zo strany kone¢ného odberate-
la, da sa len poskodit

- presnost merania

- snima teplotu, ak teplo na
topnom telese prekroci 28 °C

- v letnom obdobi merac nesnima

- pri odstaveni topného telesa
merac nesnima

- pohodlné kontrola spotreby na
displeji

- snimacie obdobie je od 1.1. do
31.12.G6tovacieho  obdobia,
moznost odpodtu v janudri

- moznost kontroly spotreby
mesacne (12 mesiacov spétne
po mesiaci)

- moznost kontroly konecného
stavu merania 2 roky spétne

- jednoducha montéz

Nevyhody :

- Zivotnost 10 rokov (batéria)

Pl o
Micarove\

. Okresné stavebné bytové druzstvo v Michalovciach
- Plynarenska 1, 071 01 Michalovce
 tel.&. sekretaridt, fax: 056/6432751, (stredha 056/6885962, 6885971

TELEFONNE CISIA:
predseda

sekretariat, fax

ustredna

ohlasoviia porach

(po 15:00 hod pohotovost)

PRACOVNA DOBA :
strénkoyé dni:f

pokladia pracovna doba:

16424279

od 12:30hod do 15:00 hod

64 327 52
64 327 51
688 5962, 688 59 71

pondelok, streda, piatok
od 7:00 hod do 11:15hod;

pondelok az piatok
od 7:15 hod do 11:15hod;
od 12:30 hod do 14:30 hod




najdolezitejsich casti Smernice OSBD v Michalovciach, ktorou sa stanovujii podmienky pre urcovanie platieb za do-
ddvku tepla na vykurovanie, doddvku teplej zitkovej vody a doddvku studenej vody konecnym spotrebitelom.

&l I
VYPOCET PLATIEB

TEPLO :

2. b) V pripade vyroby tepla vo
vlastnych tepelnotechnickych
zariadeniach (kotolne, vymeniko-
vé stanice) sa cena urc¢i ako sucet
skutoéne vynalozenych nékladov
na vyrobu tepla urcenych podla
platnych cenovych predpisov.

¢) Takto stanovenu cenu dodané-
ho tepla na odbernom mieste
priamy odberatel rozactuje medzi
konecnych spotrebitelov v pomere
podla velkosti celkovej plochy by-
tu, resp. upravenej celkovej plochy
nebytového priestoru ku celkovej
ploche objektu resp. ucelenej sta-
vebnej casti objektu.

e) V bytovych domoch v ktorych
st vykurovacie telesa vybavené
meradlami, resp. indikatormi (po-
merové rozdelovace ndkladov)
spotrebovaného tepla, sa platba za
vykurovanie v objekte resp. ucele-
nej stavebnej Casti rozdeli na zloz-
ky zakladnt a spotrebnt v pomere
30% a 70%. Zakladna zlozka sa
rozdeli medzi kone¢nych spotrebi-
telov v pomere podla velkosti cel-
kovej plochy bytu a upravenej cel-
kovej plochy (ak sa byt vyuziva na
iné ucely ako byvanie cez koefici-
ent). Spotrebna zlozka sa rozdeli
medzi konecnych spotrebitelov G-
merne podla tdajov z meradiel, a-
lebo indikatorov s moznostou
pouzitia vypoctovej metddy (zo-
hladnenie typu a vykonu vykuro-

vacich telies) a korekcie podla po-
lohy bytu.

f) Ak v byte, alebo nebytovom pri-
estore nie je mozné zistit odpocet
udajov pre poruchy meradla alebo
indikatora, uréi sa spotrebna zloz-
ka rovnako ako v predchadzaja-
com zuctovacom obdobi, alebo po-
dl'a spotreby v porovnatelnom byte
(izbe) v objekte.

g) Pokial' v byte nie st instalované
merace tepla, resp. indikatory, po-
kial' je dokazatelny neopravneny
zasah do meraca resp. indikatora,
(napr. porusenie plomby) alebo po-
kial' nie je umozneny ani po pred-
chadzajicom pisomnom vyrozume-
ni odpocet udajov nainstalovanych
meradiel tepla alebo indikatorov,
urci sa spotrebna zlozka pripadaji-
ca na 1m2 plochy miestnosti o 50%
vyssia ako je priemerna hodnota
spotrebnej zlozky.

h) V pripade, ze po vyhodnoteni
rocnych spotrieb tepla u konec-
nych spotrebitelov s extrémne niz-
kou spotrebou (rozdiel minimalne
50% od priemernej spotreby ) v
objekte, resp. ucelenej Casti, nebu-
de umozneny vstup do bytu za G-
celom vykonania nahodnych kon-
trol (poverenymi osobami
pracovnici OSBD) bude mu urce-
na spotrebna zlozka o 50% vyssia
ako priemerna hodnota spotreb-
nej zlozky v objekte resp. ucelenej
stavebnej Casti.

i) V pripade, ak doslo k odpojeniu

bytu v bytovom dome od spolo¢- *

ného vykurovania, spotreba tepla
pre takyto byt sa urci vypoctom
podla zaclenenia v bytovom dome
v zavislosti od poctu stien priamo
susediacimi s miestnostami s vy-

kurovacim telesom (vid priloha ¢.
1) obvykle 20% priemernej spotre-
by v porovnatelnych bytoch.

TEPLA UZITKOVA VODA
(TUV)

3. a) Cena za dodavku tepla na
pripravu TUV je uréené sti¢inom
upravenej nameranej spotreby vo-
dy u konecnych spetrebitelov a
meranej spotreby tepla na pripra-
vu TUV v mieste jej pripravy po-
dla platnych cenovych predpisov.
Platba za dodavku TUV sa uréi
zvlast za dodavku tepla a za do-
davku vody na pripravu TUV.

b) V pripade, ak nie je mozné ur-
Cit spotrebu vody u koneéného
spotrebitela pre poruchy meradla
(vodomeru) alebo inych vaznych
ddévodov, urci sa spotreba vody po-
dla priemernej spotreby za pred-
chadzajace obdobie, v ktorom bol
odber merany spravne, resp. po-
dla spotreby inych porovnate-
Inych priestorov v prislusnom ¢a-
sovom intervale (pocet o0sob).
Takto urcena spotreba tvori za-
klad pri rozdelovani nakladov na-
miesto zistovanej spotreby.

¢) V pripadoch, ak v byte nie je na-
instalované zariadenie na zistova-
nie spotreby TUV (vodomery) ale-
bo tieto nesplnaji poziadavky
vyhl. ¢.210/2000 o metroldgii (o-
verenie meradiel na TUV v §tvor-
rocnom intervale), alebo konec¢ny
odberatel dokazatelne tmyselne
poskodi vodomer, resp. inym
sposobom odmieta pristup k me-
racim zariadeniam spotreba urce-
na podla ods.b (urcenie spotreby



podla inych porovnatelnych pries-
torov v prislu§nom ¢asovom inter-
vale ) sa zvysi o 50%.

d) V pripade, Ze po vyhodnoteni
rocnych spotrieb vody u konec-
nych spotrebitelov s neodévodne-
nou extrémne nizkou spotrebou
(rozdiel minimalne 50% od prie-
mernej spotreby na osobu ) nebu-
de umozneny vstup do bytu za G-
celom vykonania nahodnych
kontrol poverenymi osobami
(min. dvaja ¢lenovia samospravy
resp. pracovnici OSBD) a vykonat
zébranné opatrenia proti manipu-
lacii bude tymto v nasledujicom
zuctovacom obdobi Gctovana spo-
treba podla ods. ¢

STUDENA VODA (SV)

4. d) V pripade, ak nie je mozné
urcit spotrebu u kone¢ného spo-
trebitela pre poruchy meradla ale-
bo inych vaznych dévodov, urci sa
spotreba vody podla priemernej
spotreby za predchadzajiace obdo-
bie, v ktorom bol odber merany
spravne, resp. podla spotreby in-
ych porovnatelnych priestorov v
prislusnom ¢asovom intervale (po-
éet 0sob).

e) V pripadoch, ak v byte nie st
nainstalované meradla spotreby
vody, alebo tieto nespliiaji pozia-
davky vyhl. ¢. 210/2000 o metro-
16gii (overenie meradiel na stude-
nd vodu v Sestroénom intervale)
alebo konecny spotrebitel dokaza-
telne umyselne poskodi vodomer,
resp. inym spésobom odmieta pri-
stup k meracim zariadeniam, spo-
treba sa urci podla poctu byvaju-
cich os6b, resp. sa spotreba urci
podla ods.d (urcenie spotreby po-
dla inych porovnatelnych priesto-
rov v prislusnom ¢asovom interva-
le) so zvySenim o 50%.

i

g) V pripade, Ze po vyhodnoteni
ro¢nych spotrieb vody u konec-
nych spotrebitelov s neodévodne-
nou extrémne nizkou spotrebou
(rozdiel miniméalne 50% od prie-
mernej spotreby na osobu ) nebu-
de umozneny vstup do bytu za u-
celom vykonania nahodnych
kontrol poverenymi osobami
(min. dvaja clenovia samospravy
resp. pracovnici OSBD) a vyko-
nat zabranné opatrenia proti ma-
nipulacii bude tymto v nasleduju-
com zactovacom obdobi
Uctovana spotreba podla ods. e.

5. ZVLASTNE PRIPADY
URCOVANIA PLATIEB

a) Ak najomny pomer vznikol pri-
delenim bytu OSBD alebo zani-
kol odovzdanim bytu pre OSBD v
priebehu zuctovacieho obdobia,
vypocitava sa vyska platby pripa-
dajuca na koneéného spotrebitela
len za tie mesiace, za ktoré je po-
vinny platit ndjomné.

b) Ak najomny pomer k bytu vzni-
kol v priebehu ztctovacieho obdo-
bia (od 1.1., do 31.12.) prevodom
Clenskych prév, resp.vzdjomnou
vymenou, zactovanie ndkladov za
sluzby spojené s byvanim sa preve-
die k predmetnému bytu v case
ro¢ného vytctovania.

LIV,
ZAVERECNE USTANOVENIA

3. V pripade zistenia imyselného
poskodenia meracieho zariadenia
(vodomer), resp. indikatora, hra-
di plnt vysku zariadenia s monta-
zou a 50% priplatok z ceny zaria-
denia ten, u ktorého bolo
poskodenie zistené.

4. Umyselné poskodenie meracie-
ho zariadenia, resp. indikatora je
hrubé porusenie stanov
OSBD.

Michalovce 5. 6. 2003

Priloha ¢. 1

TABULKA KOEFICIENTOV PRE VYPOCET
UPRAVENE] CELKOVEJ PLOCHY
MIESTNOSTI BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV.

vykurovacie teleso

1. Miestnosti, ktoré sa lisia spdsobom vyuzitia a v ktorych je umiestnené

koelicient

1.1. v byte 1,0
1.2 v predajni 2,45
1.3 v dielni 1,9
1.4. v prevadzke s predajom 2,45

2. Miestnosti, v ktorych je umiestnené vykurovacie teleso, zaclenené v objekte
tak, Ze s miestnostami s vykurovacim telesom priamo susedia

koeficient

2.t jednou stenou 1,0

22 dvoma stenami 2,45

2.3, _ troma stenami 19

24, Styrmi stenami 2,45

2.5. piatimi a viac stenami 0,75-1,0

Pozn. Stenou sa rozumie bo¢na stena, strop a podlaha.

Priloha ¢.3

TABULKA KOEFICIENTOV POLOHY BYTOV

Koeficienty polohy bytu pre UK

poloha izby

kratenie nakladov v %

suterén s radiatorom

suterén bez radiatora

stena’S, SV, SZ

§titova stena

S -sever

Stitova stena juh

SV - severovychod

strecha

SZ - severozapad

alulalulw




Casti Smernice

najdolezitejsich
OSBD v Michalovciach, ktorou sa
ustanovujii podmienky tvorby vyu-

Zitia fondu prevddzky, udrzby
a oprav bytového domu domu
v sulade s obchodnym a obcian-
skym zdkonnikom, darnovymi
predpismi a Stanovami OSBD.

(Eik

1. Fond prevadzky, udrzby
a oprav bytového fondu (dalej len
FPUaO) sa tvori z prispevkov
uzivatelov druzstevnych bytov
(nebytovych priestorov) v ramci
najomného a z uhrad vlatnikov
bytov (za Gcelom financovania
oprav, udrzby, modernizacie,
rekonstrukcie) na financovanie
invesicii v bytovych objektoch
(Stanovy OSBD ¢l. 115).

Gl

1. FPUaO sa tvori podla jednotli-
vych bytovych domov (vchodov)
v takej vyske, aby boli zabezpece-
né potreby suvisiace s vykonanim
operativnych a dlhodobych tloh
samosprav s OSBD.

2. Rezerva sa tvori pevnou sadz-
bou v Sk na 1m2 celkovej plochy
samostatnych bytovych objektov
(byt) v ramci ndjomného za uziva-
nie bytov a sluzieb s nimi
spojenych.

3. Vysku pevnej sadzby urcuje
Predstavenstvo OSBD v
Michalovciach ( Stanovy OSBD
¢1.115) na zaklade potrieb, ceno-
vych relacii a ekonomickej
situacie v SR.

4. V pripade, Ze druzstvu bude

znama skuto¢nost oddvodnujtca
zmenu vysky FPUaO (napr. nedo-
statok zdrojov na krytie nakladov
pri sprdve bytového fondu),
je Predstavenstvo OSBD
Michalovce povinné rozhodnif o
vykonani tpravy tvorby FPUO.

€1 BE

1. V anylytickej evidencii sa
FPUaO ¢leni a vedie podla jedno-
tlivych bytovych domov, samostat-
nych sekcii (vchodoch)
a bytov, a to: 80% z tvorby na spo-
lo¢né priestory,20% z tvorby na
byty.

2. Prevodom bytu do osobného
vlastnictva sa spdsob tvorby
FPUaO vlastnikov nemeni (ostava
v rovnakom pomere ako u najom-
nikov).

&b

1. Prostriedky FPUaO st prisne
tcelovo urcené na:

a) nakup materialu, vyrobkov pre
opravy, udrzbu, rekonstrukciu
a modernizaciu bytovych domov,
ich technickych a technologickych
zariadeni a Casti,

b) krytie vydavkov suvisiacich
s opravami, adrzbou, rekonstruk-
ciou a modernizaciou bytovych
domoyv, ich technickych a techno-
logickych Casti a zariadeni.

¢) revizie vyhradenych technic-
kych a technologickych Ccasti
a zariadeni bytovych domov.

d) splacanie poziciek poskytnu-
tych na udrzbu, opravy, rekonst-
rukciu a modernizaciu bytovych
domov, ich zariadeni a na

vyrovnanie minusovych zostatkov
na Statutdrnom fonde,

e) vyrovnanie pripadného schod-
ku z hospodérenia bytového do-
mu, ale len u bytovych domoy,
kde je vytvorend dostatocnd
rezerva. :

2. Z prostriedkov FPUaO bytového
domu (vchodov) je mozné hradit
naklady na byt len v tychto pripa-
doch :

a) oprava, udrzba a vymena roz-
vodov UK, vratane odvzdusnova-
cieho ventilu,

b) u radiatorov
z ceny

50% FOB z ceny
c) oprava, adrzba a vymena
rozvodov elektro, mimo bytového
rozvadzaca,

d) oprava, ddrzba a vymena
rozvodov TUV a pitnej vody, vré-
tane hlavného uzaveru v byte,

e)  oprava, udrzba a vymena
rozvodov plynu, po hlavny uzaver
pred plynomerom vratane uzdve-
ru.

3. Z prostriedkov fondu oprav na
byt (dalej len FOB) sa mozu
hradit naklady na opravu, udrzbu,
vymenu kons§trukénych prvkov len
do vysky rezervy na jednotlivy byt.

50% FPUaO

Gl VT

1. Vynimky z tychto smernic
v individualnych pripadoch moze
povolit Predstavenstvo OSBD
v Michalovciach.

Michalovce 5. 6. 2003



