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I. Zmluva o vykone spravy

Vzhladom na vyraznejSie zmeny legislativy v poslednych rokoch a v zdujme efektivnejSiej spoluprace
medzi sprdvcom a vlastnikmi bytov, OSBD Michalovce pre svojich klientov pripravilo novd zmluvu
o vykone spravy. V tejto novej zmluve sme sa snazili zohladnit vsSetky legislativne povinnosti, ktoré nam
ukladd zakon 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a zaroven upravit podmienky
spoluprace tak, aby vlastnici bytov nemali pocit, Ze im niekto pri ich rozhodnutiach zbytocnou
byrokraciou hddzZe polend pod nohy.

V nasledujucich riadkoch Vam prezentujeme najdéleZitejSie zmeny, resp. Upravy zmluvy o vykone spravy.
V prvom rade je potrebné zdoraznit, Ze "Poplatok za vykon spravy" zostdva NEZMENENY, to znamen3, ze
za poslednych sedem rokov bol znizeny o 1€, ¢o sme dokazali ako jeden z mala spravcov bytov
a nebytovych priestorov na Slovensku, ak nie jediny.

V novej zmluve o vykone spravy sme sprehladnili funkciu "zdstupcu vlastnikov bytov" a vytvorili funkciu
"vchodovy zastupca vlastnikov". Zaroven sme sprehladnili ich prava, povinnosti a ich odmenovanie. Malo
by to priniest vacsi zaujem o tieto funkcie, pretoze v posledom obdobi zdujem vyrazne klesa. Jasnejsie
odmenovanie zaroven prinesie vacsi zaujem o kontrolu plnenia povinnosti jednotlivych zdstupcov
vlastnikov bytov v bytovom dome a vchodovych zastupcov vlastnikov.

V zmluve o vykone spravy su jasne stanovené limity a pravidla pre disponovanie s prostriedkami Fondu
prevadzky, udrzby a oprav (FPUaO), kde je jednoznaCne stanovené, o ¢om si moOzu vlastnici bytov
v jednotlivych vchodoch rozhodnlt aj bez suhlasu vlastnikov bytov v inych vchodoch. Odpada tu
povinnost zvolavat schédzu vlastnikov celého bytového domu, dokonca aZ pisomné hlasovanie vietkych
vlastnikov v bytovom dome aj pri relativne mensich Cerpaniach FPUaO, ako je napriklad Uhrada za
vymalovanie spolo¢ného priestoru pred vytahom vo vchode a pod.

Vzhladom na obrovské nestastie pri vybuchu plynu v bytovom dome v PreSove, poskytneme vlastnikom
bytov zvySenu mieru prevencie pred Unikom plynu a pred vznikom poziaru. Pre vlastnikov bytov budu
v pripade zaujmu k dispozicii preventivne merania Uniku plynu, kontrola unikovych ciest v bytovych
domoch a podobné aktivity zo strany spravcu, aby nedoslo k podobnému nestastiu.

Vyraznou zmenou je ponuka nadStandardného informacného systému. Doteraz mohli vlastnici bytov cez
internet overovat stav svojho "u¢tu ndjomného" a overovat zaslané platby. Odteraz vsak bude pre
vlastnikov bytov pripravena kompletna informacénd zdna, t.j. informacie o Vasich predpisoch, platbach,
preplatkoch, nedoplatkoch, o karte stavov na ndjomnom, sadzbach a poplatkoch, fonde prevadzky,
Udzby a oprav a v neposlednom rade budu k dispozicii informdacie o Zivote bytového domu,
o hospodareni domu, informacie o zmluvach a inych dokumentoch tykajucich sa bytového domu.

V tomto informacnom systéme bude k dispozicii mnoZstvo informacii
o meracoch vody a tepla. KedZe sme v pocas rokov 2018 a 2019 namontovali 3\3)

vo vsetkych bytoch merace tepla (pomerové rozdelovace tepla - PRT) (((( )))) @

a vodomery s radiovou technolégiou, vlastnici bytov budd mat moznost |
pozriet si spotreby a stav meracov pre svoj byt, porovnat ich s priemernymi %
spotrebami v bytovom dome, alebo s celkovou spotrebou bytového domu. |

K dispozicii budu informacie ako historia odpocCtov v jednotlivych
miestnostiach a grafické porovnanie spotreby bytu s priemernych spotrebami ’ najomne.z”
v bytovom dome. B Cxfine PR s
Vlastnik bytu bude mat prehlad o spotrebe a méze ju efektivne regulovat, reklamacie a nezrovnalosti
vo vyuctovani bude mozné jednoduchsie vysvetlit, k dispozicii budl data pre medziodpocty (pri zmene
vlastnika), atd. Monitoring stavu meracich pristrojov vcas odhali poruchy, technickd podpora bude
pripadné chyby na pristrojoch vyhodnocovat a riesit.




V nadvéaznosti na zmluvu o vykone spravy upravujeme aj format mesacného zalohového predpisu, ktory
bude prehladnejsi, niektoré polozky predpisu budd zluCené, naopak niektoré polozky budu
novovytvorené. Upravou mesacného predpisu sa suma mesacnych zalohovych platieb upravi len
minimalne, v niektorych pripadoch sa mierne zvysi a v niektorych pripadoch mierne znizi.

Spolu so zmluvou o vykone spravy sme pripravili aj Domovy poriadok, ktory upravuje najméa pravidla
a zasady dodrziavania dobrych mravov pri vykone prav a povinnosti vlastnikov a najomcov bytov
a nebytovych priestorov v dome a osdb, ktoré Ziju s uvedenymi osobami v domacnosti, ako aj 0sob,
ktoré sa zdrziavaju v dome, pri uzivani spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva
a prilahlého pozemku.

O vypracovanie domového poriadku sme boli Ziadani mnozstvom vlastnikov, preto sme velmi radi, Ze ho
spolu s novou zmluvou o vykone spravy mozeme ponuknut vSetkym vlastnikom bytov v sprave OSBD
Michalovce.

Zmluvu o vykone spravy a Domovy poriadok je potrebné schvalit nadpolovi¢nou vacésinou vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na jednotlivych bytovych domoch. Vzhladom na velmi nizku
Ucast vlastnikov bytov na schddzach vlastnikov, pristiupime v nasledujucich tyZzdrioch k organizovaniu
pisomnych hlasovani na jednotlivych bytovych domoch. Z tohto dévodu Ziadame vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov o Ustretovost a pomoc pri zabezpeceni tychto pisomnych hlasovani, vysledkom
¢oho bude dalsie skvalitnenie spolupréace a vztahu medzi vlastnikmi bytov a OSBD Michalovce.

Navrh zmluvy o vykone spravy a Domovy poriadok budi viastnikom bytov a nebytovych priestorov
v bytovych domoch v sprave OSBD Michalovce k dispozicii na webovej stranke OSBD Michalovce -
www.osbhdmi.sk, zaroven budu k dispozicii u zastupcov vlastnikov bytov jednotlivych bytovych domov,
pripadne na nastenkach vo vchodoch bytovych domov. Zarover budi mat tieto dokumenty pri sebe aj
overovatelia pisomnych hlasovani v c¢ase konania tychto pisomnych hlasovani na jednotlivych
bytovych domoch.

Il. Informacia o neplaticoch

K 31.8.2020 bolo na bytovych domoch v sprave OSBD Michalovce 73 vlastnikov bytov s nedoplatkom na
"najomnom" vyssim ako 500€. Informaciu ohladom neplaticov na Vasom bytovom dome Vam
poskytneme v klientskom centre OSBD Michalovce v zmysle zdkona o ochrane osobnych Udajov.

lll. Nové klientske centrum

Od mdja 2020 je vSetkym uzivatelom bytov v bytovych domoch v sprave OSBD Michalovce k dispozicii
nové moderné klientske centrum. Na jednom mieste su uZivatefom bytov poskytnuté vietky potrebné
informacie, ktoré sa tykaju bytov, najomného, vyuctovania, predpisov, udrzby, oprav, atd. Uradné
hodiny klientskeho centra su zverejnené na stranke osbdmi.sk.

IV. Poistenie bytového domu

V ramci platnej poistnej zmluvy su vsetky bytové domy v sprave OSBDMI poistené pre tieto rizika:

- Skody spoOsobené Zivlom (vichrica, krupobitie a pod.), pozZiarne nebezpecia a vodou z vodovodnych
zariadeni (v ramci poSkodenia potrubi vody a odpadu v spolo¢nych Sachtdch bytovych domov po bytovy
uzaver)

- Skody spbdsobené vnutornym a vonkajsim vandalizmom (ide o Skody sposobené v spolo¢nych ¢astiach
a zariadeniach bytového domu podliehajlce nahldseniu poistnej udalosti na policiu)

- zodpovednostné skody vyplyvajlice z vlastnictva bytového domu, bytu a nebytového priestoru (tzv.
krizova zodpovednost)

- poistenie skla (ide o Skody spbésobené na otvorovych konstrukcidch v spolocnych castiach
a zariadeniach bytového domu)

OSBD Michalovce upozorriuje, Ze k likvidacii pripadnej skody moze dojst aZ po jej nahlaseni,

resp. oznameni ¢i uz priamo na OSBDMI, resp. prostrednictvom zastupcov vlastnikov bytov '

a NP. OSBDMI nemoéze zabezpedit likvidaciu Skody, o ktorej nemad informaciu, resp. hlasenie. ‘
Informacie o postupe pri hldseni a moznej likvidacii Skodovych udalosti Vam budl podané '
pracovnikom druzZstva: p.Bedndrova, 056/6419935, email: bednarova@osbdmi.sk.

Po podpise zmluvy o vykone spravy budi méct vlastnici bytov a nebytovych priestorov v sprave OSBD
Michalovce vyuzZit moZnost poistenia domacnosti v bytovych domoch za zvyhodnenych podmienok.
BlizSie informacie budu poskytnuté zastupcom vlastnikov bytov v klientskom centre OSBD
Michalovce.

V. Zvysenie tvorby fondu oprav, prevadzky a udrzby

OSBD Michalovce odporuca vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch, kde
"mimoriadna tvorba fondu oprdv, prevadzky a udrzby" nedosahuje vysku aspon 0,20€/m2, aby zvazili
navysenie tejto polozky mesacného predpisu. Vyhnu sa tym problémom vzniknutym pri investiénych
akciach na bytovom dome (napr. zateplenie bytového domu, modernizacia vytahu, ...), ako aj pri beznej
udrzbe bytového domu. Pri nizkej tvorbe fondu oprdv, prevadzky a udriby méze nastat situacia, Ze
vlastnici bytov nebudu mat dostatok finanénych prostriedkov na rieSenie pripadnej havarijnej situacie.



