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PRVA CAST
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Cl1

Stanovy st zékladnym vnutrodruzstevnym predpisom.

Druzstvo prijalo obchodné meno Okresné stavebné bytové druzstvo Michalovce.

Druzstvo ma sidlo v Michalovciach, Ul plynarenska 1, PSC 071 01.

Druzstvo ma identifika¢né ¢islo: 00172154.

Druzstvo ma datiové identifikaéné &islo (DIC): 2020747773.

Pokial’ je v tychto stanovach uvedené ,druzstvo®, rozumie sa tym Okresné stavebné bytové
druzstvo Michalovce, Plynarenska 1, Michalovce, ICO: 00172154, Pokial’ je v tychto stanovach
uvedené ,,spravovany byt, alebo nebytovy priestor, alebo spravovany bytovy dom®, rozumie sa
tym byt, alebo nebytovy priestor, alebo bytovy dom spravovany Okresnym stavebnym bytovym
druzstvom Michalovce, Plynarenska 1, Michalovce, ICO: 00172154.
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CL2

. Druzstvo je spoloCenstvom neuzavretého poctu osob, ktoré je zalozené za tucelom

uspokojovania bytovych potrieb svojich ¢lenov a vykonavania spravy, prevadzky a udrzby
bytového fondu.

. Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnych vztahoch vo svojom mene a nesie

zodpovednost’ vyplyvajicu z tychto vzt'ahov. Za porusenie svojich zdvizkov zodpoveda celym
svojim majetkom.

. Préva a povinnosti druzstva k ¢lenom st upravené v 2. az 5. Casti tychto stanov.

DRUHA CAST
Cinnost’ druzstva
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CL3

. Predmetom ¢innosti druzstva je:

a/ prendjom bytov a garazi vo vlastnictve druzstva svojim ¢lenom a zabezpecovanie plneni,
poskytovanie ktorych je spojené s ich uzivanim,

b/ sprava, prevadzka, udrzba, rekonstrukcia a modernizdcia bytovych domov, bytov a garazi
vo vlastnictve druzstva,

c/ sprava, prevadzka a udrzba, rekonstrukcia a modernizicia bytov a garazi vo vlastnictve
fyzickych a pravnickych osdb, ktoré nadobudli podla osobitnych predpisov, spolocnych ¢asti a
spolo¢nych zariadeni domu a zabezpeCovanie plneni, poskytovanie ktorych je spojené s ich
uzivanim,

d/ zabezpecovanie vystavby bytov a nebytovych priestorov vratane bytov a nebytovych
priestorov ziskanych nadstavbou, vstavbou, prestavbou a bytov ziskanych prestavbou
nebytovych priestorov do vlastnictva druzstva,

e/ uzatvaranie zmliv o najme nebytovych priestorov podl'a zdsad schvalenych predstavenstvom
druzstva,

t/ poskytovanie oprav a udrzby bytov,

g/ vykon spravy podla § 8 zdkona 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsSich predpisov,

h/ montaz meracov preteCené¢ho mnozstva vody,

i/ poskytovanie Gverov z vlastnych zdrojov nebankovym sposobom,

j/ vodoinstalatérske a kurenarske prace,



k/ poskytovanie kancelarskych sluzieb — rozmnoZovanie (kopirovanie),

1/ vyroba, dodavka tepla a teplej tzitkovej vody,

nm/ vymahanie kratkodobych a dlhodobych pohl'adavok (factoring a forfaiting),

n/ sprostredkovanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

o/ montdz pomerovych rozdel'ova¢ov nakladov vykurovania,

p/ evidencia spotreby tepla, teplej a studenej vody, spracovanie ro¢ného vyuctovania za uvedené
média a ostatné sluzby,

1/ elektroinstala¢né prace,

s/ reklamné a marketingové sluzby,

t/ sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

u/ mimos§kolska vzdelavacia ¢innost,

v/ organizovanie Sportovych, kultirnych a inych spolocenskych podujati,

x/ kapa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om zivnosti (vel'koobchod),

y/ montaz, rekonStrukcia a udrzba vyhradenych technickych zariadeni.

TRETIA CAST
Clenstvo v druzstve

Cl 4
Vznik ¢lenstva

Clenmi druzstva mozu byt fyzické osoby s trvalym pobytom na uzemi Slovenskej republiky
a v krajinach Eurdpskej tnie, ak pravny predpis neustanovuje inak. Clenom druzstva moze byt
aj pravnicka osoba so sidlom na tizemi Slovenskej republiky a v Eurdpskej unii.

. Za maloletého kona a robi pravne tkony jeho zdkonny zastupca. VSetky pravne ukony nad
ramec beznych ukonov za maloletého musia byt schvéalené prislusnym stdom.

Clen druzstva s pobytom v krajinach Eurdpskej Ginie je povinny uréit’ si zastupcu s trvalym
pobytom na uzemi Slovenskej republiky na zastupovanie ¢lenskych zalezitosti a jeho meno
ozndmit' druzstvu. Splnomocneny zastupca musi mat vystavenil plni moc a podpis
splnomociiujiiceho musi byt’ iradne overeny.

Clenstvo vznika:

- pri zalozeni druzstva dilom vzniku druzstva,

- za trvania druzstva prijatim za ¢lena na zéklade pisomnej ¢lenskej prihlasky,

- prevodom ¢lenstva a prechodom ¢lenstva,

- rozdelenim Clenstva,

- premenou Clenstva.
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CL5S

a/ Clenstvo vznika diiom, ked’ predstavenstvo rozhodne o prijati za ¢lena na zéklade pisomnej
prihlasky. U fyzickej osoby musi byt pripojené potvrdenie o zaplateni zapisného vo vySke
16,60 eura (€) bez DPH a zikladného ¢lenského vkladu vo vyske 165,97 eura (€).

U préavnickych 0s0b potvrdenie o zaplateni zépisného vo vySke 33,19 eura (€) bez DPH a
zakladného clenského vkladu vo vyske 663,88 eura (€).

b/ U vylacenych ¢lenov druzstva je zapisné za znovuprijatie vo vySke 49,79 eura (€) bez DPH.
¢/ U vlastnikov bytov, ktoré su v spradve OSBD na zdklade zmluvy o vykone spravy, je zakladny
¢lensky vklad vo vySke 16,60 eura (€).

. Predstavenstvo je povinné rozhodnut' o prihlaSke najneskér na prvom zasadani v mesiaci
nasledujicom po dni, kedy bola druzstvu dorucena. Toto rozhodnutie musi byt clenovi
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dorucené doporuc¢enym listom.
Druzstvo vrati zapisné a zakladny ¢lensky vklad prihlasovatelovi, ktorého neprijalo za ¢lena, do
tridsiatich dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o neprijati za ¢lena druzstva.

CL6
Prechod a prevod ¢lenstva

Smrtou ¢lena prechadza jeho Elenstvo v druzstve na dediCa ¢lenskych prav a povinnosti.
Clenom druzstva z titulu dedenia sa moZe stat aj fyzicka osoba, ktord nema na tzemi
Slovenskej republiky trvaly pobyt.

Clenstvo v druZstve prechadza aj diiom vzniku najmu druZstevného bytu na zaklade dohody o
vymene druzstevného bytu.

Clen mdzZe previest’ svoje prava a povinnosti spojené s lenstvom v druZstve alebo ich ¢ast’ na
fyzicka osobu, ktora spiia podmienky vzniku &lenstva podla ¢&l. 4, spdsobom uréenym
zakonom.

Clenstvo v druzstve prechadza diiom G&innosti kiipnej zmluvy v suvislosti s predajom bytu vo
vlastnictve ¢lena druzstva na nového vlastnika bytu. Clensky vklad sa predavajucemu nevracia,
prechadza na nového vlastnika.

ClL7
Spolo¢né ¢lenstvo manZelov

Ak vznikne len jednému z manzelov za trvania manzelstva pravo na uzavretie zmluvy o najme
druzstevného bytu (nebytového priestoru) alebo prejde na neho clenstvo a ndjom bytu
(nebytového priestoru), podla ¢l. 6 vznikne so spolocnym ndjmom bytu aj spolocné ¢lenstvo
manzelov v druzstve. Z tohto Clenstva su obaja manzelia opravneni a povinni konat’ spolo¢ne a
nerozdielne. Manzelia ako spolo¢ni ¢lenovia maja jeden hlas.

Spoloc¢né ¢lenstvo manzelov nevznikne, ak:

a/ manzelia spolu trvale neziji aspon jeden rok,

b/ bolo ¢lenstvo jedného z manzelov ziskané pred uzavretim manzelstva.

Pravo spolo¢ného ndjmu bytu alebo nebytového priestoru manzelmi, a teda ani spolo¢né
¢lenstvo manZzelov druzstve nevznikne v pripade, ak byt alebo nebytovy priestor slizi na vykon
povolania len jednému z manzelov.

CL 8

Vznikom spolo¢ného c¢lenstva manzelov nezanikd to individudlne ¢lenstvo ktoréhokolvek z
nich, ktoré sa nepremenilo na ich spolo¢né ¢lenstvo.

Existencia spolo¢ného clenstva manzelov nevyluuje vznik individudlneho ¢Elenstva
ktoréhokol'vek z nich v tom istom alebo inom stavebnom druzstve.

CL9
Splynutie ¢lenstva

Ak clen ziska v tom istom druzstve d’alSie ¢lenstvo (napr. z ddvodov dedenia, prevodom prav a
povinnosti, zlu¢enia druzstiev a prevodu ¢asti majetku) a nevykona s nim dispoziciu do troch
mesiacov, splynie takto ziskané c¢lenstvo s clenstvom pdvodnym v Clenstvo jediné so
zachovanim ¢lenskych podielov, prav a povinnosti, vratane prava najmu bytu z jednotlivych
Clenstiev.

Z dbévodov uvedenych v ods. 1 splynil navzijom aj spolo¢né Clenstva manzelov. Vznikom
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spolo¢ného ¢lenstva manzelov nesplynie to individudlne ¢lenstvo ktoréhokol'vek z nich, ktoré sa
nepremenilo na ich spolo¢né ¢lenstvo.

Pri splynuti &lenstiev podla ods. 1 a2 plati dizka najstar§icho &lenstva. Clenské prava a
povinnosti z takto splynutého Clenstva zostavaju ¢lenovi zachované.

C1. 10
Premena ¢lenstva

K premene clenstva dochadza v tychto pripadoch:

a/ spolo¢né ¢lenstvo manzelov sa meni na individudlne ¢lenstvo jedné¢ho z byvalych manzelov
alebo na individualne ¢lenstvo kazdého z nich v pripade uvedenom v ¢l. 27 ods. 2 a 3,

b/ individualne ¢lenstvo porucitel’a sa v pripade uvedenom v €l. 24 ods. 2 meni na individudlne
Clenstva (alebo spolo¢né clenstvo manzelov) kazdého z dediCov jednotlivych clenskych
podielov porucitela,

¢/ individualne c¢lenstvo jedného z manzelov, spolo¢nych najomcov druzstevného bytu
(nebytového priestoru) sa vymenou druzstevného bytu (nebytového priestoru) meni na spolo¢né
¢lenstvo manzelov,

d/ individudlne clenstvo ndjomcu druzstevného bytu (nebytového priestoru) sa prevodom
Clenskych prav a povinnosti na jedného z manzelov za trvania manzelstva meni na spolo¢né
Clenstvo manzelov.

CL 11
Rozdelenie ¢lenstva

K rozdeleniu ¢lenstva dochédza v pripadoch:

a/ rozdelenia druzstva alebo prevodu casti jeho majetku, ak c¢lenovi alebo manzelom -
spolo¢nym c¢lenom zostane v dosledku rozdelenia druzstva alebo prevodu casti jeho majetku
v druzstvach majetkova ucast’ na vystavbe bytu (bytov) alebo nebytového priestoru,

b/ prevodom ¢asti ¢lenskych prav a povinnosti,

¢/ po smrti ¢lena, ktory vlastnil viac ¢lenskych vkladov, ak tieto zdedilo viac dediCov.

CL 12
Prava a povinnosti ¢lenov druZstva

Clen druzstva mé pravo najmé:

a/ zuCastnovat’ sa osobne alebo prostrednictvom svojho zdkonného zastupcu na rokovani a
rozhodovani obvodovej ¢lenskej schddze a prostrednictvom zvolenych delegitov na rokovani a
rozhodovani zhromazdenia delegétov,

b/ volit’ a byt’ voleny do organov druZzstva, ak ma pIna spdsobilost’ na pravne tkony,

¢/ predkladat’ navrhy na zlepSenie Cinnosti druzstva, obracat’ sa s podnetmi, pripomienkami
alebo staznostami tykajlicimi sa ¢innosti druZstva na organy druzstva a byt o ich vybaveni
informovany,

d/ na pridelenie konkrétne uréené¢ho bytu (nebytového priestoru), ak na vyzvu druzstva zaplati
&lensky podiel vo vyske a v lehote uréenej druzstvom. Clen mé pravo na vydanie rozhodnutia o
prideleni bytu do tridsiatich dni po vzniku prava na pridelenie bytu,

e/ na uzavretie zmluvy o najme druZzstevného bytu (nebytového priestoru) na zaklade
rozhodnutia o prideleni druzstevného bytu (nebytového priestoru) vydaného prislusnym
organom druzstva na zaklade prevodu ¢lenskych prav a povinnosti alebo ich Casti a na zdklade
dohody o vymene bytu,

f/ na ro¢né vyuctovanie zaplatenych zaloh ndjomného a zaloh za plnenia poskytované s
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1.

uzivanim bytu, na vysporiadanie podl'a zdsad schvalenych zhromazdenim delegétov,

g/ rozhodovat’ o udrzbe, inovacii, modernizacii bytu a jeho zriadovacich predmetov pri
povinnom dodrziavani bezpe¢nostnych predpisov o vyhradenych technickych zariadeniach,

h/ na uhradu straty, ktort preukazatelne sposobilo druzstvo,

i/ podiel’at’ sa na zisku druzstva podl'a rozhodnutia zhromazdenia delegétov.

Cl 13

Clen druZstva je povinny najmé:

a/ dodrziavat’ stanovy a plnit’ uznesenia organov druzstva vydané v sulade so zdkonom a
stanovami,

b/ zaplatit’ clensky podiel v urcenej vyske a lehote,

¢/ platit’ ndjjomné za uzivanie druzstevného bytu a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu alebo zaloh na ne,

d/ hradit’ ostatné prispevky na ¢innost’ druzstva a za ukony vo vyske urcenej v zmysle stanov
druzstva,

e/ chranit’ druzstevny majetok, dodrziavat’ domovy poriadok, prevadzkovy poriadok nebytovych
priestorov a predpisy o poziarnej ochrane, riadne uzivat’ a udrziavat’ byt (nebytovy priestor), ako
aj spolocné priestory a zariadenia domu, riadne vyuZzivat’ sluzby spojené s uzivanim bytu
(nebytového priestoru),

f/ hradit’ vSetky opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
bytu v zmysle smernic OSBD Michalovce,

g/ uzavriet’ s druzstvom (za podmienok uvedenych v stanovach) njjomni zmluvu o ndjme bytu
(nebytového priestoru), ktory je spdsobily na uzivanie, v lehote ur€enej druzstvom alebo uhradit’
druzstvu ujmu, ktord mu vznikne oneskorenym prevzatim bytu (nebytového priestoru),

h/ oznamovat’ druzstvu v€as zmeny tykajice sa €lena a prislusnikov jeho domécnosti, ktoré su
podstatné pre vedenie Clenskej a bytovej evidencie a rozuctovanie plneni poskytovanych s
uzivanim bytu (nebytového priestoru),

i/ ziadat' druzstvo o udelenie sthlasu na vSetky stavebné upravy v byte a d’alej postupovat’ v
zmysle Stavebného zdkona a vykonavacich predpisov,

j/ umoznovat’ poverenym pracovnikom a zastupcom druzstva po predchadzajicom ozndmeni
zistenie technického stavu bytu (nebytového priestoru), najmé stavu vyhradenych technickych
zariadeni, odpisovanie, servis a ciachovanie meraCov. Povereni zamestnanci a zastupcovia
druzstva su povinni pri vstupe do bytu (nebytového priestoru) preukdzat’ sa preukazom
vydanym predsedom druzstva,

k/ podriad'ovat’ sa pisomne vyjadrenému stanovisku nadpolovi¢nej vacSiny vSetkych uzivatelov
bytov domu vo veciach inovacie alebo zavadzania takych systémov, ktoré moézu byt
realizované, len ak st jeho prvky inStalované v kazdom byte,

I/ reSpektovat’ smernice, rozhodnutia, nariadenia a zésady prijaté organmi druzstva, vSeobecne
zavdazné predpisy a konat’ v sulade s nimi,

m/ pri prevode bytu do vlastnictva v zmysle zdk. 182/93 Z.z. sa podiel'at’ na nakladoch
spojenych s prevodom a druzstvu nahradit’ preukazatelne zaplatené spravne poplatky, odmenu
notara a znalecné, ktoré pomerne znaSaji ti nadobudatelia, ktori o znalecky posudok poziadali.
Dalej je povinny zaplatit’ druzstvu vietky splatné pohl'adavky.

Cl 14
Clenstvo v druZstve pri sii¢asnom vlastnictve bytu
(nebytového priestoru)

Clenovia - vlastnici bytov (nebytovych priestorov) majii rovnaké prava a povinnosti ako ostatni
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Clenovia s vynimkou tych prdv a povinnosti, ktoré si bezprostredne viazané snajmom
druzstevného bytu (nebytového priestoru). Pri zmieSanom type vlastnictva bytov v bytovom
dome je na rozhodnutie vo veci domu podla zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich noviel potrebny suhlas nadpolovi¢nej vicSiny
vlastnikov, priCom kazdy vlastnik ma za kazdy byt jeden hlas. Za neprevedené byty do
vlastnictva ¢lenom - najjomcom vystupuje ako vlastnik druzstvo (resp. nim poverena osoba),
ktoré mé tolko hlasov, kolko je neprevedenych bytov stym, Ze druzstvo mdze poverit
hlasovanim na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome aj priamo
Clena druzstva - ndjomcu bytu alebo nebytového priestoru. Vo veciach ¢innosti druzstva, ktoré
su podla stanov zverené obvodovej ¢lenskej schodzi, rozhoduji vsetci Clenovia druzstva v
dome, t.j. ¢lenovia - vlastnici, ako aj ¢lenovia - ndjomcovia.

Pokial’ sa v tychto stanovach hovori o ndjomnom, u ¢lena — vlastnika to znamena povinnost’
platit’ poplatok za vykon spravy a uhradzat’ naklady spojené s uzivanim bytu.

Cl 15

DalSie vzajomné prava a povinnosti ¢lena — vlastnika a druzstva su uvedené¢ aj vzmluve
o vykone spravy.

Cl. 16
Majetkova tcast’ ¢lena v druZstve

Majetkovl ucast’ Clena v druzstve tvori zdkladny ¢lensky vklad a d’alsi ¢lensky vklad.

. Zakladny c¢lensky vklad je:

a/ pre ¢lenov druzstva s pravom pridelenia bytu 165,97 eura (€), pre pravnické osoby 663,88
eura (€),

b/ pre vlastnikov bytov, ktori byt ziskali na zdklade zmluvy o prevode druzstevného bytu do
vlastnictva a ktoré s v sprave OSBD, 16,60 eura (€).

Pocas trvania Clenstva nemdze majetkova ucast’ €lena v druzstve klesnut pod hodnotu
zakladného c¢lenského vkladu uvedeného v ods. a/ a b/.

. Dalii ¢lensky vklad je majetkové ucast’ ¢lena na vystavbe druzstevného bytu zahriujica ¢lensky

podiel zvySeny o Clenom splateny investicny uUver (priznany podla predchddzajucich stanov
alebo rozhodnutia ZD).

ClL 17
Clensky podiel
(pri druZzstevnej vystavbe)

Clensky podiel predstavuje majetkovii ¢ast’ lena na druzstevnej vystavbe. Clensky podiel je
jednym zo zdrojov majetku druzstva.
Clensky podiel sa neodpisuje.

. Zalohovu vysku clenského podielu ur¢i druzstvo pred zaCatim vystavby tak, aby jeho vyska

kryla rozpo¢tom stanovené néaklady pripadajice na druZzstevny byt (nebytovy priestor), ktory
bude prideleny ¢lenovi, znizentl o prislusnu cast’ poskytnutého Statneho prispevku na vystavbu
druzstevného domu, o tver poskytnuty pefiaznym ustavom a o iné zdroje poskytnuté na
vystavbu.

Clen je povinny zaplatit’ zdlohovy ¢lensky podiel pred za¢atim vystavby vo vyske a v lehote
urcenej druzstvom. Tato Cast’ Clenského podielu sa sklada zo zdkladného c¢lenského vkladu a
dalsieho penazného, pripadne iného plnenia vo vyske pripadajicej na druzstevny byt (nebytovy
priestor), ktory ma byt clenovi prideleny. Iné plnenie spociva v hodnote prac, pripadne v
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hodnote vecného plnenia pri svojpomocnej vystavbe, a to v rozsahu ur¢enom zmluvou o inom
plneni na ¢lensky podiel, ktort uzavrelo druzstvo s ¢lenom. Tuto cast’ Clenského podielu urci
druzstvo vo vyske rozpoctového ndkladu stavby, znizeného o Statny prispevok, predpokladant
vysku uveru poskytnutého peniaznym ustavom a iné zdroje poskytnuté na vystavbu.

Ak je nevyhnutné zvysit' zalohu na Clensky podiel na pokrytie nakladov vystavby, je Clen
povinny zvysenie uhradit’ vo vyske, spdsobom a v lehote uréenej druzstvom.

Po dokonceni stavby vysporiada druzstvo s penaznym ustavom finan¢né zdroje. Po finanénom
uzavreti stavby rozdeli druzstvo naklady a zdroje financovania objektu na jednotlivé byty a
nebytové priestory a predstavenstvo rozhodne o kone¢nej vyske ¢lenského podielu.

S rozdelenim ndkladov a zdrojov financovania na byty a nebytové priestory a s rozhodnutim o
konec¢nej vyske ¢lenského podielu oboznami druzstvo ¢lena najneskdr do Siestich mesiacov od
finanéného uzavretia stavby. Rozhodnutie o kone¢nej vyske ¢lenského podielu musi byt ¢lenovi
dorucené do vlastnych ruk. Proti tomuto rozhodnutiu sa moze ¢len pisomne odvolat’. Odvolanie
nema odkladny ucinok. Nedoplatok je ¢len povinny zaplatit’ do tridsiatich dni od dorucenia
rozhodnutia. V tej istej lehote je druzstvo povinné uhradit’ €lenovi pripadny preplatok.

Pri prevode bytu do vlastnictva Clena druzstva ¢len nema narok na vyplatu vyrovnavacieho
podielu, ¢im strdca majetkovu cast’ v druzstve. Pre zachovanie Clenstva po prevode bytu do
vlastnictva musi ¢len v lehote do 30 dni zaplatit’ stanoveny ¢lensky vklad.

Cl 18
Clensky podiel uvol’neného bytu

Pred uzavretim najomnej zmluvy uvol'neného bytu (nebytového priestoru) uréi predstavenstvo
vysku ¢lenského podielu nasledujiceho uzivatel'a ¢iastkou zodpovedajicou zostatkovej hodnote
clenského podielu zvySenej o splateny tver, vSetky nezaplatené pohl'adavky druzstva tykajtice
sa uzivania bytu a néklady spojené s uvol'nenim bytu.

Pripadny rozdiel medzi vyskou ¢lenského podielu uplatneného doterajSiemu najomcovi bytu a
vySkou c¢lenského podielu uhradeného nasledujiicim ndjomcom sa zuctuje podla rozhodnutia
predstavenstva druZstva.

CL 19
Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druZstve

Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve na zéklade dohody nepodlicha
sthlasu predstavenstva. Clenské prava a povinnosti spojené s &lenstvom prechadzaji na
nadobudatela vo vztahu k druzstvu predlozenim zmluvy o prevode clenstva prislusnému
druzstvu alebo neskor§im diiom uvedenym v tejto zmluve. Tie isté ucinky ako predloZenie
zmluvy o prevode Clenstva nastdvaju, len ¢o prislusné druzstvo dostane pisomné oznamenie
doterajSieho ¢lena o prevode Clenstva a pisomny stihlas nadobudatel’a ¢lenstva. Ku ditu prevodu
prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve na zdklade dohody musia byt vyrovnané
vSetky zavizky prevadzatela voci druzstvu. Podpisy ucastnikov prevodu musia byt tradne
overené. Pri prevode Clenstva nema prevadzajuci ¢len narok na vyrovnavaci podiel.

C1. 20
Prevod ¢asti prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom

Clen mdze previest’ ¢ast’ prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom za podmienok uvedenych v
¢l. 19 na iného ¢lena toho istého druzstva v pripadoch, ked’ ¢len — ndjomca druzstevného bytu
(nebytového priestoru):

a/ z dovodu dedenia, prevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom, zli¢enia druzstiev alebo
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prevodu c¢asti majetku druzstva ziskal pravo na pridelenie iného bytu (nebytového priestoru) v
tom istom druzstve alebo na najom bytu a jeho ¢lenstva uz splynuli podl'a ¢l. 9 ods. 1,

b/ ked’ Clen - ndjomca druzstevného bytu ziskal pravo na pridelenie iného bytu v druzstve
zaplatenim ¢lenského podielu,

c/ked clen - ndjomca druzstevného bytu (nebytového priestoru) prevadza cCast prav a
povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve.

Clenovia toho istého druZstva si mdZu vzajomne previest’ ¢ast prav a povinnosti spojenych
s Clenstvom, a to v pripadoch, ked’ predmetom prevodu su prava a povinnosti tykajice sa bytov,
z ktorych asponi k jednému nevznikol ndjom bytu uzavretim najomnej zmluvy.

ClL 21
Zanik ¢lenstva

Clenstvo v druzstve zanika:

a/ pisomnou dohodou,

b/ vystapenim,

¢/ smrtou ¢lena, pokial’ jeho ¢lenstvo neprejde na dedica,

d/ vylucenim,

e/ zanikom druzstva likvidaciou,

f/ vyhlasenim konkurzu na majetok clena, zamietnutim navrhu na vyhldsenie konkurzu na
majetok Clena pre nedostatok majetku,

g/ prevodom bytu do osobného vlastnictva,

h/ predajom alebo darovanim bytu vo vlastnictve ¢lena — vlastnika inej osobe, ak medzi nimi
nedoslo k pisomnej dohode o prevode ¢lenstva podla ¢l. 19 tychto stanov, ktort st povinni
dorucit’ druzstvu do 30 dni odo dia prevodu vlastnickeho prava.

ClL 22
Zanik ¢lenstva dohodou

Ak sa druzstvo a ¢len dohodnt na zaniku ¢lenstva, ¢lenstvo zanika dohodnutym diom.
Dohodu o zaniku ¢lenstva uzatvaraji druzstvo a ¢len pisomne. Jedno vyhotovenie dohody o
skonceni Clenstva vyda druzstvo clenovi.

€123
Zanik ¢lenstva vystipenim

Clen moze z druzstva vystipit. Clenstvo zanika uplynutim doby dvoch mesiacov. Tato lehota
zacina plynat’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni predstavenstvu
druzstva pisomného ozndmenia ¢lena o vystupeni z druzstva.

Clen, ktory nesiihlasi s prevodom svojich &lenskych prav a povinnosti na pravneho nastupcu
druzstva, moze z druzstva vystupit' ku dnu, kedy k tomuto prevodu ma dojst, ak to ozndmi
predstavenstvu do jedného tyzdna po uzneseni najvysSieho organu druzstva. Narok na
vyrovnavaci podiel je povinny uhradit’ ¢lenovi, ktory z druzstva vystupil, pravny ndstupca
druzstva do jedného mesiaca odo dna, kedy na neho preslo imanie druzstva.

Oznamenie o vystupeni moze ¢len odvolat’ len pisomne a so suhlasom druzstva.

Cl 24
Zanik ¢lenstva smrtou ¢lena

Ak zomrie ¢len a nejde o spolo¢né ¢lenstvo manzelov, prechadza dilom jeho smrti Elenstvo v
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druzstve na dedica, ktorému pripadol zdkladny ¢lensky vklad alebo ¢lensky podiel. Ak ¢lensky
podiel v dedi¢skom konani pripadne viacerym dedi¢om, ¢lenom druZstva sa stdva ten z dedicov,
ktorého ur¢i dohoda dedicov alebo rozhodnutic sidu o tom, Ze sa stava Clenom druzstva a
ndjomcom druzstevného bytu. S prechodom clenstva prechddza na dedi€a aj najom
druzstevného bytu (nebytového priestoru), pripadne prdvo na uzavretic njjomnej zmluvy
o najme druzstevného bytu (nebytového priestoru). Ak clenstvo nepreSlo na dediCa, zanika
¢lenstvo smrt'ou ¢lena.

Stuhlas predstavenstva sa nevyzaduje, ak dedi¢ nadobudol prava a povinnosti spojené
s Clenstvom v druZstve.

Ak patrili porucitelovi dva alebo viac Clenskych podielov v tom istom druzstve, moézu
jednotlivé Clenské podiely pripadnut’ roznym dedicom. Tym sa porucitelovo ¢lenstvo premeni
dilom jeho smrti na dve alebo viac individudlnych clenstiev (prip. spolo¢nych clenstiev
manzelov) jednotlivych dedicov.

Clenskym podielom sa pre Gigely dediéstva rozumie zostatkova hodnota &lenského podielu.
Dedic, ktory sa nestal ¢lenom, mé narok na vyrovnavaci podiel ¢lena, ktorého Clenstvo zaniklo
smrtou.

Cl. 25
Zanik ¢lenstva vylucenim

Predstavenstvo moze rozhodnit’ o vyliceni ¢lena:

a/ ak zavaznym spdsobom alebo opakovane poruSuje svoje ¢lenské povinnosti ur¢ené zdkonom
alebo stanovami,

b/ ak bol pravoplatne odsudeny pre imyselny trestny €in, ktory spachal proti druzstvu, jeho
majetku.

Predstavenstvo méze rozhodnut’ o vyliceni ¢lena v pripadoch uvedenych v ods. 1 pism. a/, b/
iba do troch mesiacov odo dna, ked’ zistilo dévod na vylucenie, najneskor vSak do jedného roka
odo dna, ked’ tento dovod vznikol.

Ak je konanie Clena, v ktorom mozno vidiet dévod na vylicenie podla ods.l pism. b/
predmetom Setrenia in¢ho organu, za¢ina sa lehota troch mesiacov podla ods. 2 ditom, ked’ sa
druzstvo dozvedelo o vysledku tohto Setrenia.

V rozhodnuti o vyliceni ¢lena druzstva musi byt uvedeny dovod, ktory sa nemdze dodatocne
menit. Clenstvo zaniki méarnym uplynutim 15-diiovej odvolacej lehoty od dorudenia
rozhodnutia predstavenstva ¢lenovi.

Ak clen nesuhlasi s rozhodnutim predstavenstva o vyliceni, méze do 15 dni od dorucenia
pisomného rozhodnutia podat’ odvolanie na zhromazdenie delegatov. Odvolanie ma odkladny
ucinok. Clenstvo zanikd diiom dorudenia rozhodnutia odvolacieho orginu o potvrdeni
vylucenia.

Sud na navrh ¢lena, ktorého sa rozhodnutie tyka, vyhlasi rozhodnutie zhromazdenia delegatov o
vyliceni za neplatné, ak je v rozpore s prdvnymi predpismi a stanovami.

Pri vysloveni sidom neplatnosti zaniku clenstva podl'a ods. 6 vznikd poSkodenému pravo na
nahradu sposobenej Skody.

O vylaceni z dovodov podla bodu 1 pism. a/ mdze predstavenstvo rozhodnat, len ak dalo
¢lenovi vystrahu doporucenym listom a ¢len upozornenie v danej lehote nereSpektoval. Této
lehota musi byt’ najmenej 15 dni od dorucenia vystrahy.

Cl. 26
Zanik ¢lenstva likvidaciou druzstva

Clenstvo zanika po zruSeni druzstva a ukonceni jeho likvidacie diiom vymazu druZstva z
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obchodného registra.

CL.27
Zanik spolo¢ného ¢lenstva manZelov

1. Spolocné Elenstvo manzelov v druzstve zanika:
a/ smrt'ou jedného z manzelov,
b/ dohodou rozvedenych manzelov,
¢/ rozhodnutim sidu o zruseni prava spolo¢ného ndjmu bytu (nebytového priestoru)
rozvedenych manzelov,
d/ dohodou manzelov, resp. rozhodnutim sudu o vysporiadani bezpodielového spoluvlastnictva
manzelov za trvania manzelstva,
e/ dohodou manzelov o zizeni zakonom uréené¢ho rozsahu bezpodielového spoluvlastnictva vo
forme notarskej zapisnice.

2. Ak zanikne spolo¢né €lenstvo manzelov v druzstve smrtou jedného z nich, zostava ¢lenom
druzstva a ndjomcom druzstevného bytu (nebytového priestoru) pozostaly manzel. Po rozvode
manzelstva zostdva ¢lenom druzstva a uzivatelom druzstevného bytu (nebytového priestoru) ten
z rozvedenych manzelov, ktory bol uréeny dohodou rozvedenych manzelov alebo rozhodnutim
sudu.

3. Ak sa po rozvode manZzelstva rozvedeni manzelia — spolo¢ni ¢lenovia druzstva, ktori uzivaju
spolo¢ne druzstevny byt a nebytovy priestor, dohodntl, ze jeden z nich bude ako ¢len druzstva
uzivat’ druzstevny byt a druhy nebytovy priestor, alebo ak tak rozhodne sud, zanik4 spolo¢né
Clenstvo manzelov jeho premenou na individualne ¢lenstvd kazdého znich diiom uzavretia
dohody alebo dilom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia sudu. To isté plati, ak sa tak
dohodnu alebo rozhodne sid pri uzivani dvoch bytov.

4. Spolocné c¢lenstvo manzelov v druzstve zanika aj prevodom ich ¢lenskych prav a povinnosti,
pisomnou dohodou s druzstvom, vystipenim, vyli¢enim a zdnikom druzstva po ukonceni
likvidacie.

5. Rozhodnutim sudu o zruseni bezpodielového spoluvlastnictva manzelov za trvania manzelstva a
naslednou dohodou manzelov, resp. rozhodnutim sudu o vysporiadani bezpodielového
spoluvlastnictva manzelov pocas trvania manzelstva alebo dohodou manzelov o zizeni
zakonom ur¢ené¢ho rozsahu bezpodielového spoluvlastnictva, ktord musi mat’ formu notarskej
zapisnice, pricom spolo¢né cClenstvo manzelov sa meni na individudlne ¢lenstvo jedného z
manzelov, ktorého uréi rozhodnutie sidu alebo dohoda manzelov. Spolo¢ny néajom
druzstevného bytu zostava zachovany.

Cl. 28
Zanik ¢lenstva pravnickej osoby

Clenstvo pravnickej osoby zanika jej vstupom do likvidacie alebo vyhlisenim konkurzu na
majetok Clena, pripadne zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu na majetok clena pre
nedostatok majetku. Ak ma pravnicka osoba pravneho nastupcu, vstupuje nastupca do vsetkych
doterajSich jej ¢lenskych prav a povinnosti.

C1.29
Majetkové vysporiadanie pri zaniku ¢lenstva

1. Zanikom c¢lenstva podla ¢l 21 vznika byvalému c¢lenovi (spoloénym clenom) alebo jeho
dedi¢om narok na vyrovnavaci podiel.
2. U nebyvajiiceho clena, ktory nemd zaplateny clensky podiel, sa vyrovnavaci podiel rovna
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vyplate zakladného clenského vkladu. Pri zaniku ¢Elenstva ndjomcu druzstevného bytu
(nebytového priestoru) sa vyrovnavaci podiel rovnd vyplate ¢lenského podielu, resp. zostatkovej
hodnoty ¢lenského podielu.

Pri zaniku Clenstva vlastnika (spoluvlastnika) bytu (nebytového priestoru) vznika doterajSiemu
¢lenovi narok na vyrovnavaci podiel. Jeho vyrovnavaci podiel sa rovna vyplate zaplateného
zakladného c¢lenského vkladu.

Nérok na vyplatu vyrovnavacieho podielu vznika uplynutim troch mesiacov po schvaleni ro¢nej
uctovnej uzavierky za rok, v ktorom clenstvo zaniklo. Ak to hospodarska situacia dovoluje,
druzstvo moze uspokojit’ tento narok alebo jeho Cast” aj skor.

Vyplata vyrovnavacieho podielu je viazana na uvolnenie druZzstevného bytu (nebytového
priestoru).

Ak zanikne najom bytu bez zaniku Clenstva, vznikne ¢lenovi narok na vyplatu vyrovnavacieho
podielu zniZzeného o zékladny clensky vklad uplynutim troch mesiacov od schvalenia rocnej
uctovnej zavierky za rok, v ktorom po zaniku ndjmu prestal byt uzivat' a vypratany ho vratil
druzstvu.

Okrem naroku na vyplatu vyrovnavacieho podielu nema byvaly ¢len alebo jeho dedicia
z dovodu zaniku ¢lenstva narok na akukol'vek int Cast’ majetku druzstva.

Pri vyplate vyrovnavacieho podielu zapocita druzstvo svoje splatné pohl'adavky voci byvalému
¢lenovi.

Cl. 30

Zanikom Clenstva v dosledku prevodu prév a povinnosti spojenych s ¢lenstvom alebo vymenou
bytu nevznikd doterajSiemu ¢lenovi voci druzstvu narok na vyrovnavaci podiel podla ¢l. 29.
Vzéajomné naroky si ucastnici prevodu alebo vymeny bytu vysporiadaju medzi sebou.

Cl 31
Clenska evidencia

Druzstvo vedie zoznam vsetkych svojich ¢lenov. Do zoznamu sa zapisuje :

meno a priezvisko, titul, bydlisko, rodné ¢islo, rodinny stav, pocet ¢lenov domécnosti fyzicke;j
osoby ako ¢lena, vyska jeho zdkladného a d’alSieho ¢lenského vkladu.

V zozname sa bez zbytocného odkladu po tom, ¢o sa druzstvo dozvie o zmene zapisovanych
udajov, vyznacia vSetky zmeny evidovanych skuto¢nosti.

Predstavenstvo umozni kazdému, kto preukaze pravny zaujem, aby do zoznamu nahliadol. Clen
druzstva ma pravo do zoznamu nahliadat’” a ziadat' vydanie potvrdenia o svojom clenstve a
obsahu zapisu v zozname.

STVRTA CAST
Poradovniky a pridel’ovanie bytov

Cl. 32
Pridelovanie bytov

Byty prideluje predstavenstvo ¢lenom druzstva.

Predstavenstvo moéze pridelit byt clenovi, ktorého byt, ktory v druzstve uziva, sa stal
neobyvatelnym alebo ak bol ¢len druzstva zbaveny prava na pridelenie bytu, alebo ndjmu
druzstevného bytu nespravnym postupom druZzstva.

Predstavenstvo mdze na zaklade navrhu obce pridelit’ byt v pripadoch, ked’ pridelovany byt bol
uvolneny vypratanim doterajSieho uzivatela do nahradného bytu (ubytovania), ktory poskytla
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obec..

Cl. 33

. Pred pridelenim bytu druzstvo pisomne vyzve €lena na zaplatenie ¢lenského podielu podla ¢l.

17, respektive pri dalSom prideleni podl'a ¢l. 18 a pripadne na uzavretie zmluvy o inom plneni
za Clensky podiel pri svojpomocnej vystavbe. Lehotu na zaplatenie stanovi najmenej na patnast’
dni od dorucenia vyzvy do vlastnych ruk.

Ak nesplati ¢len v stanovenej lehote Clensky podiel podla ods. 1 alebo pisomne odmietne
pridelenie bytu, predstavenstvo mu byt neprideli.

Cl. 34
Zmena rozhodnutia o prideleni bytu

Druzstvo moze po dohode s ¢lenom do uzavretia ndjomnej zmluvy zmenit svoje pravoplatné
rozhodnutie o prideleni bytu.

Cl. 35
ZruSenie rozhodnutia o prideleni bytu

. Predstavenstvo moZe zrusit’ pravoplatné rozhodnutie o prideleni bytu v pripade, ak:

a/ ¢len na vyzvu druzstva neuhradil v urcenej vyske a lehote zvysenie ¢lenského podielu podla
¢l. 17 ods. 5,

b/ ¢len odmietol uzavriet’ bez vaznych dévodov zmluvu o najme druzstevného bytu (nebytového
priestoru).

Rozhodnutie o zruseni pravoplatného rozhodnutia o prideleni bytu musi byt’ ¢lenovi doruc¢ené
do vlastnych ruk. Proti rozhodnutiu podla ods. 2 sa moze ¢len odvolat. Odvolanie ma odkladny
ucinok.

V pripade zrusenia rozhodnutia podl'a ods. 1 vznika ¢lenovi narok na majetkové vyporiadanie
podla ¢l 29.

V pripade zruSenia rozhodnutia podla ods. 2 vznika ¢lenovi narok na vratenie zdlohového
¢lenského podielu znizené¢ho o zékladny c¢lensky vklad. Tento narok vznika uplynutim dvoch
mesiacov po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym bolo zruSené rozhodnutie o
prideleni druzstevného bytu.

PIATA CAST
N4jom druzstevného bytu (nebytového priestoru)

Cl. 36
Vznik niajmu druzstevného bytu (nebytového priestoru)

Néjom druzstevného bytu (nebytového priestoru) vznikd ndjomnou zmluvou, ktorou druzstvo
(prenajimatel’) prenechava svojmu ¢lenovi (ndjomcovi) do uzivania druzstevny byt (nebytovy
priestor). Najom druzstevného bytu (nebytového priestoru) sa uzatvara na dobu neurcita.
Clenovi vznikne pravo na uzavretie ndjomnej zmluvy:

a/ na zaklade rozhodnutia o prideleni druzstevného bytu (nebytového priestoru), vydaného
predstavenstvom druzstva,

b/ prevodom ¢lenskych prav a povinnosti podla ¢l. 19 alebo prevodom casti ¢lenskych prav a
povinnosti podla ¢l. 20,

¢/ na zaklade dohody o vymene bytu.
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Néjomna zmluva musi obsahovat’ oznacenie predmetu a rozsah uzivania, vySku najomného a
spdsob vypoctu za plnenia spojené suzivanim bytu. Mala by tiez obsahovat’ aj opis
prisluSenstva a opis stavu bytu. Ak sa najjomna zmluva neuzatvorila pisomne, vyhotovi sa o jej
obsahu zépisnica.

C1. 37
Prava a povinnosti z najmu bytu

S ¢lenom - najjomcom druzstevného bytu a s manzelmi — spoloénymi ndjomcami mozu na
zaklade ich préva v byte byvat’ ich pribuzni v priamom rade, sirodenci, zat’, nevesta, ako aj
osoby, ktoré ziju s ndjomcom v spoloc¢nej domdacnosti. Pocet tychto oséb a jeho zmenu je
najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ druzstvu.

Néjomca bytu a osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domécnosti, maji popri prave uzivat’ byt aj
pravo uzivat' spolocné priestory a zariadenia domu, ako aj vyuZzivat sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny riadne uZzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu, vyuzivat’ sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav, vo vykone tychto ich prav ich svojim
konanim neobmedzovat’.

Cl. 38

Druzstvo je povinné zabezpecit’ ¢lenovi - ndjomcovi druzstevného bytu plny a neruseny vykon
jeho prav spojenych s uzivanim bytu. Je povinné najméd odovzdat’ mu byt v stave spdsobilom na
riadne uzivanie a na plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Vsetky opravy v byte, na ktoré sa podl'a rozhodnutia druzstva netvori fond prevadzky, tdrzby,
a oprav, suvisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou udrzbou hradi najomca.

Cl. 39

Ak druzstvo nesplni svoju povinnost’ odstranit’ vady, ktoré brania riadnemu uZivaniu bytu alebo
ktorymi je vykon nijomcovho prava ohrozeny, mad ndjomca pravo (po predchadzajicom
pisomnom upozorneni druzstva) vady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od druzstva
nahradu Gcelne vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu musi uplatnit’ pisomne na druzstve
bez zbytocného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia
vad.

Ak clen - najomca druzstevného bytu sa nepostara o vCasné vykonanie drobnych oprav a
obvykli udrzbu bytu, druzstvo mé pravo urobit’ tak po predchadzajicom pisomnom upozorneni
¢lena na jeho naklad samo.

Cl. 40
Clen - ndjomca druzstevného bytu je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit® druZstvu
potrebu tych oprav v byte, ktoré ma zabezpecit' druzstvo, a umoznit' ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Cl. 41

Clen - najomca druzstevného bytu je povinny odstranit’ vady a poskodenia, ktoré sposobil v
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dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju v byte. Ak sa tak nestane, md druzstvo pravo po
predchadzajicom upozorneni ¢lena vady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od neho nahradu.
V pripade havarie sa byt spristupni aj za nepritomnosti uzivatel'a komisiondlne - za asistencie
uradnej osoby.

ClL 42

Clen - najomca druzstevného bytu nesmie vykondvat’ stavebné ipravy ani ind podstatnii zmenu
v byte bez sthlasu predstavenstva druzstva, a to ani na svoje naklady.
Cl 43

Druzstvo je opravnené vykonavat stavebné Upravy ainé podstatné zmeny v byte len so
stihlasom ¢lena - ndjomcu druzstevného bytu. Ak vykonédva druzstvo takéto Uipravy na prikaz
prislusného orgénu Statnej spravy, je €len - najomca povinny ich vykonanie umoznit’, inak
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Cl 44
Najomné a ihrada za plnenie poskytované s uzivanim bytu

Clen — najomca druzstevného bytu je povinny platit ndjomné vo vyske skutoénych nakladov
vynaloZenych druzstvom na prevadzku a spravu bytového domu.

Sucastou najomného je tiez Ciastka urcend na dotaciu fondu prevadzky, Gdrzby a oprav. Jeho
vySku ur¢i predstavenstvo v sulade s predpokladanou mierou postupného opotrebovania
druzstevného domu alebo objektu s nebytovymi priestormi.

Néjomné a plnenie za poskytované sluzby sa plati mesa¢ne vopred, najneskor posledny den
prislusného kalendarneho mesiaca. Platbou sa rozumie jej pripisanie na ucet druzstva v jeho
peniaznom ustave alebo zaplatenie v pokladni druzstva. Rozdiel medzi zalohou a skutocnymi
nékladmi vynaloZzenymi druzstvom na prevadzku a spravu bytu za kalendarny rok vyuctuje
druzstvo najneskér do 31. mdja nasledujuceho roka.

Zaloha na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa plati spolu s ndjomnym. Rozdiel
medzi zalohou a skutoénymi nakladmi druzstva (vynaloZzenymi na poskytnuté plnenia
v priebehu kalendarneho roka alebo pre zuctovanie urcitého druhu sluzieb uréeného obdobia)
vyuctuje druzstvo s ¢lenom najneskor do 31. maja nasledujuceho roka.

Vysku ndjomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu urc¢uje roény hospodarsky
plan prislusnej ekonomickej jednotky strediska domového hospodarstva. Tento hospodarsky
plan je tiez podkladom pre pripadni zmenu vysky urcenej v ndjomnej zmluve.

Vyuactovanim zisteny preplatok podla ods. 4 uhradi druzstvo clenovi (najomnikovi, resp.
vlastnikovi) po vzdjomnom zapocitani splatnych pohladdvok druzstva, najneskor do
Sestdesiatich dni po vyuctovani. V tej istej lehote je ¢len (ndjomnik, resp. vlastnik) povinny
uhradit’ druzstvu vyuctovanim zisteny nedoplatok.

Spolu s ndjomnym a zalohou na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu hradi ¢len na
jeho byt pripadajicu ¢iastku tmoru a tiroku tveru poskytnutého druzstvu petiaznym tstavom na
vystavbu.

Ak c¢len - ndjomca druzstevného bytu nezaplati ndjomné a zalohu na uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ druzstvu
poplatok z omeskania vo vyske stanovenej zdkonnymi predpismi. V pripadoch, ak dochadza
k zmene vysky jednotlivych zaloh, je ¢len oslobodeny od poplatku z omeskania do dvoch
mesiacov od vykonanej zmeny, ak sa o tejto zmene nie vlastnou vinou nedozvedel. Dokazné
bremeno je na ¢lenovi.
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Cl. 45

Clen - ndjomca druzstevného bytu ma privo na primerand zlavu z najomného, ak druZstvo
napriek jeho upozorneniu neodstrani v byte alebo v dome zavadu, ktord podstatne alebo po dlhsi
Cas zhorSuje jeho uzivanie. Pravo na primeranu zlavu z najomného ma clen aj vtedy, ak sa
neposkytli plnenia spojené s uzivanim bytu alebo sa poskytovali nekvalitne, a ak sa v dosledku
toho uzivanie bytu zhorsilo.

Rovnaké prdvo ma clen - nijjomca druzstevného bytu, ak sa stavebnymi upravami v dome
podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorSia podmienky uzivania bytu alebo domu.

Clen - najomca drustevného bytu ma pravo na primerani zlavu z uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, pokial’ ich druzstvo riadne a v dohodnutom termine neposkytuje.

Cl. 46

Pravo na zl'avu z njjomného alebo z thrady za plnenia poskytované s uZzivanim bytu treba
uplatnit’ pisomne na druzstve bez zbytocného odkladu. Prdvo zanikne, ak sa neuplatni do
Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

Cl 47
Spolo¢ny najom druZstevného bytu manzelmi

Ak sa za trvania manzelstva manzelia alebo jeden znich stane nijomcom bytu, vznikne
spolo¢ny ndjom bytu manzelmi.

Ak sa niektory z manZelov stal ndjomcom bytu pred uzavretim manzelstva, vznikne obom
manzelom spolo¢ny ndjom bytu uzavretim manzelstva.

Ustanovenie ods. 2 plati aj v pripade, ak vzniklo pred uzavretim manzelstva len niektorému z
manzelov pravo na uzavretie zmluvy o najme bytu.

Ustanovenia ods. 1 a 2 st neplatné, ak manzelia trvale spolu neziju.

Cl. 48

Bezné zélezitosti, ktoré sa tykaju spolo¢ného ndjmu druzstevného bytu manzelmi, moze
vybavovat’ kazdy z manzelov. V ostatnych pripadoch je potrebny sthlas obidvoch manzelov,
inak je pravny ukon neplatny. Z pravnych ukonov, ktoré sa tykaji spolo¢ného najmu
druzstevného bytu, st obidvaja manZzelia opravneni a povinni spolo¢ne a nerozdielne.

Cl. 49

Pravo spolo¢ného ndjmu druzstevného bytu manzelmi zanikne:

a/ rozvodom manzelstva v pripade, Ze nevzniklo spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve,

b/ dohodou rozvedenych manzelov - spolo¢nych ¢lenov druzstva, pripadne rozhodnutim sudu o
zruseni spolo¢ného ndjmu druzstevného bytu,

¢/ smrtou jedného z manzelov,

d/ zénikom najmu druzstevného bytu podrla ¢l. 54,

e/ rozhodnutim sudu na navrh jedného z manzelov o obmedzeni alebo vyliceni uzivania bytu
z dovodu fyzického nasilia, psychického nésilia alebo hrozby.

C1. 50
Ak nevzniklo spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve, pravo uzivat’ druzstevny byt po rozvode
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manzelstva ma ten z manzelov, ktory je ¢lenom druZzstva.

Ak vzniklo manzelom spolo¢né €lenstvo v druZstve, zostdva Clenom druZstva a pravo uzivat
druzstevny byt tomu z rozvedenych manzelov, ktory bol uréeny dohodou medzi nimi. V
pripade, Ze neddjde k dohode, rozhodne na navrh jedného z nich sud o zrusSeni spolo¢ného
najmu druzstevného bytu manzelmi a o tom, kto z nich bude ako ¢len druzstva d’alej ndjomcom
bytu.

Ak zomrie manzel a manzelia neboli spolo¢nymi c¢lenmi druzstva, prechddza clenstvo
v druzstve a ndjom druzstevného bytu na dedica, ktorému pripadol ¢lensky podiel. Ak zomrie
manzel a manzelia boli spoloénymi ¢lenmi druzstva, zostdva ¢lenom druzstva a jedinym
najomcom druzstevného bytu pozostaly manzel.

Cl. 51
Podnajom bytu (Casti bytu)

Prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ mozno inému prenechat’ do podndjmu na dobu urcenti v zmluve o
podndjme len s pisomnym suhlasom druzstva. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za
poruSenie povinnosti v zmysle § 711 ods. 1 pism. d/ Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.
Zmluva o podnédjme upravuje podmienky skoncenia podndjmu, najméd moznost’ dat’ vypoved’ zo
strany druzstva. Ak sa nedohodlo inak, plati, Ze podnajom mozno vypovedat bez uvedenia
dovodov podla § 710 ods. 3 Obcianskeho zakonnika v plathom zneni.

Ak ¢len druzstva - ndjomca druzstevného bytu neméoze zo zavaznych dévodov po dlhSiu dobu
byt uzivat’ a ak druzstvo nesuhlasi bez zdvaznych dovodov s tym, aby prenajaty byt alebo jeho
Cast’ ndjomca druzstevného bytu prenechal inému do podndjmu, moze sud na ndvrh ndjomcu
druzstevného bytu rozhodnutim nahradit’ prejav vole druzstva.

Ak bol podnajom dohodnuty na urc¢iti dobu, skon¢i sa uplynutim tejto doby.

Po skonceni podndjmu podnajomnik nema pravo na ndhradny podndjom.

Cl. 52
Vymena bytu

Clen - nijomca druzstevného bytu méze so suhlasom druzstva uzavriet’ dohodu o vymene bytu.
Dohoda musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’” dohodu ucastnikov vymeny o prevode
Clenskych prav a povinnosti. Ak dohoda o vymene bytov spiia tieto nilezitosti, predseda
druzstva d4 k dohode o vymene bytov stihlas. Predseda druzstva neudeli stihlas s dohodou o
vymene bytov, ak ten, na koho maju byt prevedené prava a povinnosti, nespliia podmienky
vzniku ¢lenstva s vynimkou, ze uz je ¢lenom niektoré¢ho druzstva.

Ak €len - ndjomca druzstevného bytu a nebytového priestoru vymieia oddelene iba byt alebo
miestnost’ nesliiziacu na byvanie s osobou, ktord nie je ¢lenom druZstva, predseda druzstva
neudeli sthlas s dohodou, pokial sa tito osoba nestane ¢lenom druZstva, pricom musi spinat
podmienky vzniku ¢lenstva.

Ak ide o vymenu bytov v tom istom druzstve, nadobudne dohoda uc¢innost’ dnom, kedy
nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutie predsedu druZstva, ktorym bol udeleny sthlas s dohodou.
Ak ide o vymenu bytov v réznych druzstvach alebo o vymenu bytu druzstevného za byt
nedruzstevny, nadobuda dohoda Uc¢innost” diiom, ked’ nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutie
posledného organu prislusného na udelenie stihlasu.

Vzijomny prevod clenskych prav a povinnosti na zdklade dohody o vymene bytov nastane
dilom uzatvorenia ndjomnej zmluvy k vymenenému bytu.
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Cl. 53

Pravo na splnenie dohody o vymene bytov sa musi uplatnit’ na stide do troch mesiacov odo dna,
ked’ bol s dohodou vysloveny stihlas, inak pravo zanikne.

Ak dodato¢ne nastanu u niektorého z Gcastnikov také zdvazné okolnosti, Ze nemozno splnenie
dohody od neho spravodlivo pozadovat, moze od dohody odstupit, musi vSak tak urobit’ bez
zbyto¢ného odkladu. Povinnost’ na nahradu skody tym nie je dotknuta.

Cl. 54
Zinik najmu druZzstevného bytu

Néjom druzstevného bytu zanika:

a/ zénikom clenstva ndjomcu druzstevného bytu podla ¢l. 21,

b/ pisomnou dohodou medzi druzstvom a c¢lenom - nijomcom druzstevného bytu diom
uréenym v dohode,

¢/ pisomnou vypoved’'ou ndjmu druzstevného bytu. Vo vypovedi musi byt uvedena lehota, kedy
sa ma najom skoncit. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym diom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend. Pisomna vypoved’ musi obsahovat’
dovody vypovede, ktoré nemozno dodato¢ne menit’ a musi byt dorucend do vlastnych rik. Pre
dorucovanie vypovede platia ustanovenia ¢l. 108 tychto stanov.

CL 55
Vypoved’ najmu druZstevného bytu druzstvom

Druzstvo na zdklade rozhodnutia predstavenstva moze vypovedat ndjom clenovi druzstva -
najomcovi druzstevného bytu len z dévodu, ak:

a/ ndjomca druzstevného bytu alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdacnosti, hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnym ndjomcom alebo ostatnym vlastnikom bytov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b/ ¢len - ndjomca druzstevného bytu hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu
najmi tym, ze neplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim druzstevného
bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho cast' inému do
podnajmu bez pisomného sthlasu druzstva,

¢/ ¢len najomca druzstevného bytu vyuziva byt na iné ucely ako byvanie,

d/ je potrebné z dovodov verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, zZe byt nemozno
uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych nemozno byt alebo dom najmenej
pocas Siestich mesiacov uzivat’.

Pisomna vystraha pred vypovedanim najmu sa dorucuje Cclenovi druzstva ndjomcovi
druzstevného bytu len v pripade vypovednych dovodov podla ods. 1 pism. a/, ¢/, d/.

Cl. 56
Bytové nahrady

V pripade vypratania bytu poskytuje druzstvo bytovil ndhradu v zmysle rozhodnutia stdu.

Cl. 57
Najom a podnajom nebytovych priestorov

O najme nebytovych priestorov financovanych z prostriedkov ¢lenov platia primerané
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ustanovenia o najme bytov. Ak ide o ndjom nebytovych priestorov, ktoré st vSak urcené na
vykon povolania len jedného z manzelov, pravo spolo¢ného najmu nevznikne.

Néjom a podnajom nebytovych priestorov postavenych bez finan¢nej ticasti ¢lenov upravuje
osobitny predpis.

Cl. 58
ZIicenie druzstevnych bytov

Byt mozno zlu¢it’ so susednym bytom len so stthlasom predstavenstva druzstva a v sulade so
stavebnymi, bezpecnostnymi a technickymi predpismi.

Predstavenstvo druzstva povoli zlucenie najmd vtedy, ak sa nim dosiahne ucelnejSie vyuZzitie
bytového priestoru ¢lenmi doméacnosti ndjomcu a ak nie je potrebné poskytnut’ bytovi ndhradu.

C1. 59
Rozdelenie druZstevného bytu

Byt mozno rozdelit na dva byty len so suhlasom predstavenstva druzstva a v stlade so
stavebnymi, bezpecnostnymi a technickymi predpismi.

Predstavenstvo druzstva povoli rozdelenie bytu najmé vtedy, ak sa nim dosiahne ucelnejSie
vyuzitie bytového priestoru.

Cl. 60

Sthlas predstavenstva druzstva so zli¢enim alebo rozdelenim bytu nenahradza povolenie
stavebného tradu, ktoré je potrebné podla osobitnych predpisov.

V suvislosti so zlu¢enim alebo rozdelenim bytu predstavenstvo druzstva sucasne prerozdeli
naklady a zdroje financovania zlic¢enych alebo rozdelenych bytov a ur¢i vysSku clenskych
podielov a zostatok nesplateného investiéného uveru pripadajucich na prislusné byty.

Cl. 61
Pouzitie druZstevného bytu na iné icely ako na byvanie

Cast’ bytu mdze &len - najomca druzstevného bytu alebo &lenovia jeho doméacnosti pouzivat’ na
iné Ucely ako na byvanie len so suhlasom predstavenstva druzstva po predchadzajucom sthlase
Clenskej schodze bytového domu. Ak splnomocneny zéstupca Clenskej schodze bytového domu
nedoruci pisomné vyjadrenie do 15 dni odo dna vyziadania, predstavenstvo to bude povazovat’
za suhlas.

Trvalé pouzitie bytu na iné ucely ako na byvanie upravuje osobitny predpis. Za druZstvo
pisomny sthlas udel'uje predstavenstvo po predchadzajicom sthlase ¢lenskej schodze bytového
domu. Ak splnomocneny zastupca clenskej schdodze bytového domu nedoru¢i pisomné
vyjadrenie do 15 dni odo dia vyziadania, predstavenstvo druzstva to bude povazovat za sthlas.

Cl. 62
Zmluvy alebo dohody uzatvarané ¢lenom druzstva v zmysle tychto stanov s inymi fyzickymi
osobami (CL. 19, 20, 51, 52)musia byt’ opatrené tiradne overenymi podpismi zicastnenych stran.

To isté plati aj o podpisani pisomného ozndmenia o prevode prav a povinnosti spojenych s
Clenstvom v druzstve a pisomného suhlasu nadobudatel’a ¢lenstva (Cl. 19).
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SIESTA CAST
Organy druzZstva

Cl. 63
Orgény druzstva su:
zhromazdenie delegatov,
predstavenstvo,
kontrolna komisia,
¢lenska schddza bytového domu.
Cl. 64

Do organov druzstva mozu byt voleni len ¢lenovia druzstva star$i ako 18 rokov, obcCiansky
beztihonni, ktori spliiaji moralne predpoklady k vykonu funkcie a plnia si povinnosti ¢lena
druzstva.

Cl. 65

Organy druzstva moézu rokovat’ len o zalezitostiach, ktoré podl'a zdkonnych predpisov a stanov
druzstva spadaju do ich pdsobnosti.

Organy druzstva nerokuju o zédlezitostiach vyplyvajicich zo vztahu k vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov podl'a zdkona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni noviel.

Kolektivne organy druzstva rozhoduji uznesenim. Na platnost’ uznesenia sa vyzaduje ich riadne
zvolanie, pritomnost’ nadpolovicnej vacsiny ¢lenov a suhlas vacSiny hlasov pritomnych ¢lenov,
okrem pripadov stanovenych zakonom a tymito stanovami.

Cl. 66

Funk¢né obdobie organov druzstva je pét rokov. Volené organy vykonavaju svoje funkcie aj po
uplynuti funkéného obdobia az do zvolenia novych organov, najneskor do 6 mesiacov odo dna,
ked’ skoncilo ich funkéné obdobie.

Clenovia predstavenstva a kontrolnej komisie nemozu byt opitovne voleni do toho istého
organu po skonceni dvoch funkénych obdobi nasledujucich za sebou. To neplati pre predsedu
druzstva (predstavenstva).

Cl 67

Clenovia organov druZstva su povinni vykonavat svoje funkcie s odbornou starostlivostou
a v stulade so zdujmami druZstva a jeho ¢lenov, v stilade so vSeobecnymi predpismi a tymito
stanovami. Ak pri vykone funkcie spdsobia druzstvu Skodu, zodpovedaji za tiu v rozsahu
stanovenom v zékone.

Cl. 68

Ak neplni ¢len organu riadne svoju funkciu, t.j. porusuje vSeobecne zadvidzné pravne predpisy
a tieto stanovy, pripadne imyselne sposobi skodu druzstvu, moze ho pred uplynutim funkéného
obdobia odvolat’ organ, ktory ho zvolil a povolat’ diiom ¢innosti odvolania ndhradnika podla
stanoveného poradia.

Clen druZstva, ktory je do svojej funkcie zvoleny, mdze z funkcie odstupit, je viak povinny
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oznamit’ to organu, ktorého je ¢lenom. Jeho funkcia sa skon¢i diiom, ked’ odstipenie prerokoval
organ, ktorého je ¢lenom. Prislusny orgdn musi prerokovat’ odstipenie na svojom najblizSom
zasadani po tom, ako sa o odstipeni dozvedel, najneskdr vSak do troch mesiacov. Po marnom
uplynuti tejto lehoty sa odstipenie poklada za prerokované.

Ak stanovy urcuju, ze sa volia ndhradnici ¢lenov organov druzstva, nastupuje namiesto
odstupujuceho ¢lena dilom ucinnosti odstipenia ndhradnik podla ur¢eného poradia.

Ak uz niet ndhradnikov, moze orgdn povolat’ zastupujiceho ¢lena az do doby, kedy sa moze
vykonat riadna volI'ba nového ¢lena. Zastupujiici ma prava a povinnosti riadneho ¢lena.
Ustanovenia ods. 2 az 4 platia aj v pripade, Zze Clenstvo v organe zanikne smrtou alebo
akymkol'vek inym sposobom.

S Clenom organov druzstva uzatvara druzstvo zmluvu o vykone funkcie pri zariad'ovani
zalezitosti druzstva vyplyvajice mu z funkcie so stanovenim odmeny podla zisad urcenych
predstavenstvom druZstva v stlade s rozpoctom na prislusny rok. Zmluvu o vykone funkcie
schval'uje zhromazdenie delegéatov.

Cl. 69

Funkcie ¢lena predstavenstva a kontrolnej komisie si navzijom nezluditelné. Clenovia
kontrolnej komisie a predstavenstva nemdézu byt medzi sebou manzelmi, sirodencami alebo
pribuznymi v priamom rade.

Clenovia predstavenstva a kontrolnej komisie druzstva nesmii byt podnikatelmi ani Elenmi
Statutarnych a dozornych organov pravnickych osob s obdobnym predmetom ¢innosti.

Clenom predstavenstva a kontrolnej komisie nemdze byt ten, s ktorym uzatvara pracovni
zmluvu predseda druzstva. Toto sa nevztahuje na predsedu druzstva, lebo s nim pracovni
zmluvu v zmysle § 7 ods.3 Zakonnika prace uzatvara predstavenstvo druzstva.

Clenom predstavenstva, kontrolnej komisie, delegatom, predsedom druZstva (predstavenstva),
predsedom kontrolnej komisie nemdze byt, kto nie je vlastnikom bytu, alebo nebytového
priestoru v sprave druzstva.

Cl. 70

Pri hlasovani ma kazdy ¢len orgdnu jeden hlas.

V organoch druzstva sa hlasuje verejne, ak sa nedohodne hlasovanim inak. Clenovia
predstavenstva, kontrolnej komisie a nahradnici, predseda druzstva (predstavenstva) a predseda
kontrolnej komisie sa volia podl'a platného volebného poriadku.

V predstavenstve a v kontrolnej komisii uznesenie mozno prijat’ aj hlasovanim pisomne, alebo
pomocou prostriedkov oznamovacej techniky, ak tento sposob hlasovania navrhne predseda
druzstva (predstavenstva), resp. predseda kontrolnej komisie. V ich nepritomnosti podpredseda,
alebo iny ¢len organu, ktory v zmysle stanov zastupuje predsedu druzstva (predstavenstva),
resp. predsedu kontrolnej komisie astymto spdsobom hlasovania prejavia sthlas vSetci
¢lenovia orgédnu. Pre tento pripad sa hlasujuci pokladaja za pritomnych.

CL 71

Organy druzstva rokuju o zélezitostiach, ktoré boli uvedené na schvalenom programe, pripadne
o zalezitostiach, na prerokovdvani ktorych sa organ druzstva dodato¢ne uzniesol, ak nejde
o zélezitosti zavazného charakteru, na prerokovanie ktorych je potrebna predchadzajiica
priprava ¢lenov organov.

Rokovanie organov druzstva spociva v predneseni podnetu na rokovanie, v rozprave a spravidla
je zakoncené prijatim uznesenia. Rokovanie sa vedie tak, aby bol zisteny skuto¢ny stav veci.
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ClL. 72

. O kazdej schodzi organu sa vyhotovuje zapisnica, ktora musi obsahovat’:

a/ datum a miesto rokovania organu,

b/ prijaté uznesenia,

¢/ vysledky hlasovania.

Zapisnica zo zhromazdenia delegatov musi obsahovat’ okrem uvedenych nalezitosti aj neprijaté
namietky delegatov, ktori poziadali o ich zaprotokolovanie.

Prilohu zépisnice tvori zoznam ucastnikov schddze organu, pozvanka a podklady, ktoré boli
priloZené k prerokuvanym bodom.

Kazdy ¢len prislusného organu ma pravo vyziadat’ si zapisnicu a jej prilohy k nahliadnutiu.
Podrobnosti a postup organov pri volbach a odvolani, o rokovani, rozhodovani a overovani
zapisnice upravuje volebny a rokovaci poriadok, ktoré schval'uje zhromaZzdenie delegatov.

C1. 73
ZhromaZdenie delegatov

Zhromazdenie delegatov je najvy$$im organom druzstva, kde uplatiiuju €lenovia svoje pravo
riadit’ zalezitosti druzstva a kontroluju Cinnost’ druzstva a jeho organov. Zhromazdenie
delegatov plni v plnom rozsahu funkcie ¢lenskej schodze.

Do vylu¢nej pdsobnosti zhromazdenia delegatov patri:

a/ prijimat’ a menit’ stanovy druzstva, volebny a rokovaci poriadok,

b/ volit a odvolavat ¢lenov predstavenstva, kontrolnej komisie, predsedu druzstva
(predstavenstva) a predsedu kontrolnej komisie,

¢/ volit' nahradnikov ¢lenov predstavenstva, kontrolnej komisie a stanovit poradie, podla
ktorého ndhradnici nastupujii na miesto odstupenych, resp. odvolanych ¢lenov predstavenstva
a kontrolnej komisie,

d/ prerokovavat’ a schvalovat’ spravy predstavenstva a kontrolnej komisie o ¢innosti druzstva,

e/ rozhodovat o zakladnych otdzkach koncepcie rozvoja druzstva, schvalovat zasady
hospodarenia a rozpocet druzstva na prisluSny kalendarny rok, roénii uctovni zévierku a
rozhodovat o tom, ako sa nalozi so ziskom a uhradi pripadna strata,

t/ zriadovat’ fondy druzstva a schval'ovat’ ich Statuty,

g/ rozhodovat’ o zvySeni alebo znizeni zapisovaného zékladného imania,

h/ rozhodovat’ o odvolaniach proti uzneseniam predstavenstva,

i/ rozhodovat’ o rozdeleni, premene, zliceni, splynuti a o zruseni druZstva likvidaciou alebo
o zmene pravnej formy, rozhodovat’ o vzniku ¢lenstva pravnickych oséb v druzstve - vyzaduje
sa kvalifikovana vécsina vSetkych delegatov,

j/ uréovat’ volebné obvody delegatov, pocet delegdtov na najbliz§ie volebné obdobie a
podmienky vol'by delegatov, priCom jeden obvod tvori samostatne spravovany bytovy dom,

k/ rozhodovat’ o organoch druzstva, ich zriadeni a zloZeni.

Do posobnosti zhromazdenia delegatov patri aj rozhodovanie tykajice sa druZstva a jeho
¢innosti, pokial’ si rozhodovanie o niektorych veciach vyhradil.

Zhromazdenie delegatov mdze na navrh kontrolnej komisie zmenit' alebo zruSit’ pravoplatné
rozhodnutie predstavenstva, ktorym boli porusené vSeobecne zavdzné predpisy alebo stanovy
druzstva, ak od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia do podania navrhu neuplynul viac ako
jeden rok.

Zhromazdenie delegatov nerozhoduje vo veciach vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
podla zékona ¢. 182/1993 Z. z.
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Cl. 74

Schddzu zhromazdenia delegatov zvolava predstavenstvo podla potreby, najmenej raz rocne.
Zhromazdenie delegédtov sa musi zvolat, ak o to poziada pisomne:

a/ najmenej jedna tretina clenov druzstva,

b/ najmenej jedna tretina delegéatov,

¢/ kontrolna komisia,

d/ predseda druzstva (predstavenstva).

Program rokovania musi byt oznameny na pozvankach zaslanych delegatom najneskor osem
dni pred konanim zhromazdenia delegatov. Pozvanky d’alej musia obsahovat’ datum, hodinu a
miesto rokovania. Spolu s pozvankou sa spravidla dorucuju aj pisomné podkladové materialy.
Pokial je zhromazdenie delegatov zvolané v zmysle ¢l. 80 ods.3 tychto stanov, v programe musi
byt’ zahrnuty bod, ktory je ddvodom zvolania.

Na rokovanie zhromaZzdenia delegatov musia byt pozvani vietci zvoleni delegati. Clenovia
predstavenstva a kontrolnej komisie sa zhromazdenia delegatov zacastiiuja s hlasom poradnym,
pokial’ nie st zvoleni ako delegéti. Na zhromaZzdeni delegéatov, kde sa uskutociiuju riadne alebo
dopliovacie vol'by, st pozyvani vsetci kandidati navrhnuti na obvodovych ¢lenskych schédzach
do predstavenstva a kontrolnej komisie.

Pri hlasovani ma kazdy delegat jeden hlas.

Cl. 75

Ak zhromazdenie delegatov nie je schopné uznaSat' sa, zvold predstavenstvo nahradné
zhromazdenie delegatov tak, aby sa konalo do troch tyzdilov odo dna, kedy sa malo konat
zhromazdenie delegatov povodne zvolané. Nahradné zhromazdenie delegdtov musi mat’
nezmeneny program rokovania a je schopné uznasat’ sa bez ohl'adu na ustanovenie § 238 ods. 3
Obchodného zakonnika. Pre platnost’ uznesenia je potrebny suhlas 2/3 pritomnych delegatov
a pritomnost’ aspoil 1/3 pozvanych delegatov. Takéto nahradné zhromazdenie delegatov nemoze
rozhodnit’” o zélezitostiach podla ¢l. 73 ods. 2 pism. k/ tychto stanov. Takéto ndhradné
zhromazdenie delegitov mdze rozhodnit o odvolani predsedu druzstva (predstavenstva) a
Clenov predstavenstva a kontrolnej komisie, len ked je pritomnych aspont 51 % pozvanych
delegétov a predmetny navrh na odvolanie bol uvedeny v navrhu programu ZD, t.j. v pozvanke.

Cl. 76

Na navrh ¢lena vyslovi sud neplatnost’ uznesenia zhromazdenia delegatov, pokial’ uznesenie je v
rozpore s pravnymi predpismi alebo stanovami druzstva. Navrh na sud moze ¢len podat, ak
poziadal o zaprotokolovanie ndmietky na zhromazdeni delegatov, ktoré uznesenie prijalo alebo
ak ndmietku oznamil predstavenstvu do jedného mesiaca od konania zhromazdenia delegatov.
Névrh mozno na sid podat’ len do jedného mesiaca odo dna, ked ¢len poziadal o
zaprotokolovanie namietky alebo od ozndmenia ndmietky predstavenstvu.

CL 77
Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutarnym organom druzstva. Riadi ¢innost’ druzstva a rozhoduje o vSetkych
zalezitostiach druzstva, ktoré podla zdkonnych predpisov a stanov druzstva spadaji do jeho
posobnosti. Za svoju ¢innost’ zodpoveda zhromazdeniu delegétov.
Predstavenstvo plni uznesenia zhromazdenia delegatov, pravidelne mu podava spravy o svojej
¢innosti a o ¢innosti druzstva, zvolava a pripravuje jeho rokovanie.
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Predstavenstvo ma 9 ¢lenov.

Clenovia predstavenstva nemdzu byt medzi sebou alebo s &lenmi kontrolnej komisie manzelmi,
pribuznymi v priamom rade alebo strodencami.

Predstavenstvo voli zo svojich ¢lenov podpredsedu (podpredsedov) druzstva (predstavenstva).
Funkcia podpredsedu (podpredsedov) predstavenstva je obmieniana po 8 mesiacoch.
Predstavenstvo sa schadza podla potreby, minimélne raz do mesiaca. Predstavenstvo sa musi
zist do desiatich dni od dorucenia podnetu kontrolnej komisie, ak na jej vyzvu nenastala
naprava.

Schddzi predstavenstva sa mozu zacastnit’ s hlasom poradnym clenovia kontrolnej komisie.
Odstupujuce predstavenstvo je povinné bez zbytocnych prietahov a nacas, najneskor do 30 dni
vykonat’ vSetky ukony spojené s ukon¢enim funkéného obdobia.

Predstavenstvo schval'uje organiza¢né normy druzstva, vratane Statutov.

. Predstavenstvo je povinné bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’® kontrolnej komisii vSetky

skutocnosti, ktoré mézu mat’ zdvazné dosledky v hospodareni alebo v postaveni druzstva a jeho
¢lenov.

Cl.78

Za predstavenstvo kond navonok predseda alebo podpredseda druzstva, alebo iny Cclen
predstavenstva v poradi stanovenom predstavenstvom. Predsedu pocas jeho nepritomnosti
zastupuje podpredseda. Pravne ukony predstavenstva, pre ktoré je predpisand pisomna forma,
podpisuje za druzstvo predseda a podpredseda, resp. d’alsi Clen predstavenstva.

Do pdsobnosti predstavenstva patri :

a/ pridelovat’ ¢lenom byty vzmysle tychto stanov aru$it svoje pravoplatné rozhodnutie
o prideleni druzstevného bytu,

b/ rozhodovat’ o rozsahu prislusenstva druzstevného bytu (nebytového priestoru) ao vyske
ndjomného a thrady za plnenia poskytované suzivanim bytu (nebytového priestoru) podla
¢lanku 44,

¢/ rozhodovat’ o poskytnuti zl'avy podl'a ¢l. 45 ods. 1 a tiez z akych zdrojov bude financovana,
d/ ur€ovat’ zasady pre stanovenie vysky ndjomného za uzivanie druzstevného bytu (nebytového
priestoru), uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a sposob ich vyuctovania a platenia,
e/ navrhuje vysku poplatku za vykon spravy v sulade so zmluvou o vykone spravy uzavretou
s jednotlivymi bytovymi domami

f/ prerokovava spravy o vysledkoch z vykonanych vonkajSich kontrol verejnymi a Statnymi
organmi.

Predstavenstvo uzatvéra s predsedom druzstva pracovnu zmluvu v zmysle §7 ods.3 Zakonnika
prace.

Cl. 79

Schodze predstavenstva zvoldva a riadi predseda druzstva (predstavenstva), v Case jeho
nepritomnosti podpredseda predstavenstva, pripadne povereny ¢len predstavenstva.

Jednotlivé body programu uvadza a oddvodiuje spravidla ten, kto ich predkladd, pricom
sucasne predkladé aj ndvrh uznesenia.

Clenovia predstavenstva si povinni vykonavat svoju funkciu s odbornou starostlivostou,
v sulade so zaujmami druzstva a vSetkych jeho ¢lenov. Najmd st povinni zaobstarat’ si a pri
rozhodovani zohl'adnit’ vSetky dostupné informéacie tykajuce sa predmetu rozhodnutia, zachovat
mlcanlivost’ o dovernych informécidch a skuto¢nostiach, ktorych prezradenie tretim osobdm by
mohlo druzstvu spdsobit’ skodu alebo ohrozit' jeho zdujmy, alebo zdujmy jeho clenov. Pri
vykone svojej pdsobnosti nesmil uprednostiiovat’ svoje zdujmy, zaujmy len niektorych ¢lenov
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alebo zaujmy tretich osob pred zdujmami druzstva.

Clenovia predstavenstva, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej funkcie, st
zodpovedni spolo¢ne a nerozdielne za §kodu, ktord tym druzstvu sposobili. Clen predstavenstva
nezodpoveda za Skodu, ak preukaze, ze pri vykone svojej funkcie postupoval s odbornou
starostlivostou a v dobrej viere, Ze kond v zdujme druZstva a vietkych jeho &lenov. Clenovia
predstavenstva nezodpovedaji za Skodu spdsobenu druzstvu konanim, ktorym vykonali
uznesenie zhromazdenia delegatov. To neplati, ak je uznesenie zhromaZzdenia delegatov
v rozpore s pravnymi predpismi alebo so stanovami druzstva. Clenov predstavenstva nezbavuje
zodpovednosti, ak ich konanie kontrolna komisia schvalila.

Dohody medzi druzstvom aclenom predstavenstva obmedzujiice alebo vylucujice
zodpovednost’ ¢lena predstavenstva su zakdzané, stanovy druZzstva nemo6zu obmedzit’ alebo
vylucit zodpovednost ¢lena predstavenstva. Druzstvo sa moze vzdat’ narokov na nahradu skody
voci €lenom predstavenstva alebo uzatvorit’ s nimi dohodu o urovnani najskoér po troch rokoch
od vzniku, a to len ak s tym vyslovi stihlas zhromaZzdenie delegétov.

Naroky druzstva na nahradu skody voci ¢lenom predstavenstva moze uplatnit’ vo svojom mene
a na vlastny ucet veritel’ druzstva, ak nemdze uspokojit’ svoju pohl'adavku z majetku druzstva.
Ustanovenia odsekov 1 az 3 sa pouziju primerane. Naroky veritelov druzstva voci ¢lenom
predstavenstva nezanikaja, ak sa druzstvo vzda narokov na ndhradu skody alebo s nimi uzatvori
dohodu o urovnani. Ak je na majetok druzstva vyhldseny konkurz, ndroky veritelov druzstva
voci ¢lenom predstavenstva uplatiiuje spravca konkurznej podstaty.

C1. 80
Kontrolna komisia

Kontrolnd komisia je opravnena kontrolovat’ vSetku ¢innost’ druzstva a prerokovavat’ staznosti
jeho clenov. Zodpovedd iba zhromazdeniu delegatov a je nezavisld od ostatnych organov
druzstva. Povereni ¢lenovia kontrolnej komisie st vSak oprdvneni zcCastiiovat’ sa zasadnuti
vsetkych organov druzstva.

Kontrolnd komisia sa vyjadruje k rocnej €tovnej zavierke a k navrhu na rozdelenie zisku alebo
uhrady straty druzstva.

Na zistené nedostatky upozoriiuje kontrolnd komisia predstavenstvo a vyzaduje zabezpecenie
napravy. Ak predstavenstvo v uréenej lehote neodstrani zistené nedostatky, je kontrolna komisia
opravnend poziadat’ predstavenstvo o zvolanie zhromaZzdenia delegatov.

Kontrolnd komisia je opravnena vyzadovat si od predstavenstva akékol'vek informacie o
hospodareni druzstva. Predstavenstvo je povinné bez zbytocného odkladu oznamit’ kontrolnej
komisii vSetky skuto€nosti, ktoré moézu mat’ zavazné¢ dosledky na hospodarenie a postavenie
druzstva a jeho ¢lenov.

Na jednotlivé ukony mdze kontrolnd komisia poverit' jedného alebo viacerych €lenov, ktori v
tejto veci maju opravnenie ziadat’ informacie v rozsahu opravneni kontrolnej komisie.

Clenovia kontrolnej komisie si povinni vykonavat' svoju funkciu s odbornou starostlivostou
a v stlade so zaujmami druzstva a vSetkych jeho ¢lenov. Najmé su povinni zaobstarat’ si a pri
rozhodovani zohl'adnit’ vSetky dostupné informéacie tykajuce sa predmetu rozhodnutia, zachovat
mlcanlivost’ o dovernych informaciach a skutoc¢nostiach, ktorych prezradenie tretim osobam by
mohlo druZstvu sposobit’ Skodu alebo ohrozit' jeho zaujmy alebo zdujmy jeho c¢lenov. Pri
vykone svojej pdsobnosti nesmil uprednostiiovat’ svoje zdujmy, zaujmy len niektorych ¢lenov
alebo zaujmy tretich osob pred zdujmami druzstva.

Clenovia kontrolnej komisie, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej funkcie, st
zodpovedni spolo¢ne a nerozdielne za $kodu, ktora tym druzstvu spdsobili. Clen kontrolnej
komisie nezodpovedd za Skodu, ak preukaze, ze pri vykone svojej funkcie postupoval
s odbornou starostlivost'ou a v dobrej viere, Zze kona v zaujme druzstva a vSetkych jeho clenov.
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Clenovia kontrolnej komisie nezodpovedajii za $kodu spdsobent druZstvu konanim, ktorym
vykonali uznesenie zhromaZzdenia delegitov. To neplati, ak je uznesenie zhromazdenia
delegatov v rozpore s pravnymi predpismi alebo so stanovami druzstva.

Dohody medzi druzstvom a ¢lenom kontrolnej komisie obmedzujice alebo vylucujuce
zodpovednost’ ¢lena kontrolnej komisie st zakdzané, stanovy druzstva nemozu obmedzit’ alebo
vylucit’ zodpovednost’ Clena kontrolnej komisie. Druzstvo sa méze vzdat’ ndrokov na nahradu
Skody voci ¢lenom kontrolnej komisie alebo uzatvorit’ s nimi dohodu o urovnani najskor po
troch rokoch od vzniku, a to len ak s tym vyslovi sthlas zhromaZzdenie delegatov.

Kontrolnd komisia nevykondva kontroly v pripade vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v zmysle zdkona ¢. 182/1993 Z. z. Nie je organom pre schodze vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov a nema k nim kontrolnt pravomoc.

Cl. 81

Kontrolna komisia mé 3 ¢lenov.

Clenovia kontrolnej komisie nemdzu byt medzi sebou alebo s ¢lenmi predstavenstva manzelmi,
pribuznymi v priamom rade alebo surodencami. Clenmi kontrolnej komisie moézu byt’ ¢lenovia
vyboru &lenskej samospravy. Clenmi kontrolnej komisie nemdzu byt ¢lenovia predstavenstva a
zamestnanci druzstva.

Kontrolnd komisia voli zo svojich ¢lenov podpredsedu, o spésobe vol'by rozhoduje komisia.
Kontrolna komisia sa schadza podl'a potreby, najmenej jeden raz za tri mesiace.

Podklady pre rokovanie kontrolnej komisie, najmi spravy z vykonanych kontrol a revizii, ako aj
navrhy opatreni na odstranenie zistenych nedostatkov pripravuju a kontrolnej komisii
predkladajii povereni ¢lenovia kontrolnej komisie v uréenych lehotach, ktori tiez kontrolnu
komisiu informuju o priebehu kontrol a revizii.

Cl. 82
Uplatnenie narokov druZstva zo zodpovednosti ¢lenov organov druZstva za Skodu

Naroky druzstva zo zodpovednosti ¢lenov orgdnov druzstva za Skodu uplatiluje druzstvo. Voci
¢lenom predstavenstva uplatiiuje naroky druzstva kontrolnd komisia prostrednictvom tiou
uréené¢ho Clena.

Kazdy €len druZstva je opravneny podat’ v mene druzstva Zzalobu na nahradu skody proti ¢lenovi
predstavenstva, ktory zodpoveda druzstvu za spdsobenu Skodu, a zalobu o splatenie vkladu proti
Clenovi druzstva, ktori je so zaplatenim vkladu v omeskani, ak predstavenstvo nerozhodlo
o jeho vyluceni. Ind osoba, ako €len druzstva, ktory zalobu podal, alebo nim splnomocnena
osoba nemoze v sidnom konani robit’ ukony za druzstvo alebo v jeho mene.

Clenovia druZstva, ktori uplatnia v mene druZstva naroky podla ods. 2 tohto &lanku stanov, st
povinni znasat' trovy sudneho konania za druzstvo. Ak je druzstvu priznana nahrada trov
konania, ten, ktorému bola ulozend nahrada tychto trov, je povinny uhradit’ ju ¢lenovi druzstva,
ktory uplatioval ndroky za druzstvo.

C1. 83
Predseda druZzstva (predstavenstva)

Predseda druZstva (predstavenstva):

a/ zvolava a riadi rokovanie predstavenstva druzstva,

b/ rozhoduje o bytovych otdzkach v rozsahu uvedenom v stanovach,

¢/ riadi a organizuje beznu ¢innost’ druzstva.

Za vykon funkcie zodpoveda predseda druzstva (predstavenstva) rovnako ako ostatni ¢lenovia
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predstavenstva a kontrolnej komisie len zhromaZzdeniu delegatov.

Po zvoleni do funkcie predsedu druzstva (predstavenstva) zhromazdenim delegatov,
zhromazdenie delegatov poveri dvoch clenov predstavenstva, aby uzavreli v mene druzstva
s predsedom druzstva (predstavenstva) pracovni zmluvu.

Cl. 84
Organizovanie prace predstavenstva

V tejto Cinnosti predseda:

a/ zvolava a riadi schddzu predstavenstva a navrhuje program jej rokovania,

b/ organizuje pripravu schodze predstavenstva,

¢/ kona v mene predstavenstva navonok vo vSetkych veciach druzstva,

d/ podpisuje s podpredsedom, resp. d’alSim ¢lenom predstavenstva pravne tkony, pre ktoré je
predpisand pisomna forma.

Cl. 85
Rozhodovanie o bytovych otazkach

V tejto ¢innosti predseda:

a/ uzatvara s ¢lenom dohodu o zaniku ¢lenstva podla ¢l. 22,

b/ vypoveda ¢lenstvo ¢lenovi v zmysle tychto stanov pisomnou vypoved'ou,

¢/ udeluje suhlas s do€asnym uzivanim bytu alebo jeho Casti na iné Gcely ako byvanie podla
¢l. 61,

d/ uzatvara ndjomné zmluvy o najme druzstevnych bytov podl'a ¢l. 36,

e/ udel'uje sthlas s dohodou o vymene bytu podla ¢l. 52,

f/ udel'uje suhlas so zmluvou o podndjme druzstevného bytu (nebytového priestoru) alebo jeho
Casti podla ¢l 51,

g/ uzatvara s ¢lenom — najomcom druzstevného bytu (nebytového priestoru) dohodu o zaniku
najmu podla ¢l. 54 pism. b/,

h/ uzatvara zmluvu o prevode vlastnictva druzstevného bytu s clenmi druzstva v zmysle
harmonogramu schvélené¢ho v predstavenstve druzstva,

i/ uzatvara s vlastnikmi bytov anebytovych priestorov zmluvy o vykone spravy na dobu
neurcitt s vypovednou lehotou 3 mesiace. V zmluvach o vykone spravy musi byt stanoveny
predmet ¢innosti a vySka poplatku za vykonavanie spravy, ktorého Uprava podl'a ¢lanku 78 ods.
2 pism. d/ tychto stanov podlieha schvéleniu v predstavenstve druzstva,

j/ rozhoduje o znizeni poplatkov z omeskania, resp. trokov zomeSkania a d’alSich sankcii
stanovenych v smernici OSBD.

O ziadostiach ¢lenov podla ods. 1 pism. e/ a f/ rozhodne predseda najneskdr do tridsiatich dni od
ich podania.

Cl. 86
Riadenie beZnej ¢innosti druZstva

Predseda druzstva (predstavenstva):

a/ organizuje ariadi Cinnost’” druZstva vrozsahu uvedenom v pracovnej zmluve, zmluve
o vykone funkcie a stanov druzstva,

b/ robi pravne tkony za druzstvo ako zamestnavatela a voci zamestnancom druzstva plni
funkciu zamestnavatel'a v zmysle pracovnopravnych predpisov - § 9 ods.3 Zakonnika prace.
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) Cl1. 87
Clenska schodza bytového domu

Clenska schodza bytového domu je organom druZstva. Do obvodu &lenskej schodze patria
vsetci Clenovia druzstva byvajuci v spravovanom bytovom dome. Za ¢lenska schodzu bytového
domu kona zvoleny delegat v rozsahu jej poverenia.

Clenska schodza bytového domu najmé:

a/ prerokovava ¢innost’ a hospodarenie druzstva,

b/ voli delegatov a ich nahradnikov na zhromaZzdenie delegitov v zmysle stanov druZzstva,

¢/ navrhuje kandidatov do organov druzstva,

d/ prerokovava spravu delegata o jeho Cinnosti,

e/ predkladé navrhy pre zlepSenie ¢innosti druzstva prostrednictvom zvoleného delegata.
Clenski schodzu bytového domu zvolava delegat minimélne raz roéne.

Delegat je povinny zvolat’ ¢lenska schodzu bytového domu, ak o to poziada:

a/ jedna tretina ¢lenov obvodu,

b/ druzstvo.

Ak delegat nevyhovie ziadosti podla ods. 4 do 30 dni od podania pisomnej Ziadosti, ¢lensku
schddzu bytového domu zvola druzstvo.

O zvolani ¢lenskej schddze bytového domu a o programe rokovania musia byt’ ¢lenovia obvodu
upovedomeni minimalne 3 dni pred jej konanim.

Cl. 88

Clenska schodza bytového domu je sposobild uznasat’ sa, ak je pritomna nadpoloviéna vicsina
¢lenov byvajucich v bytovom dome. Uznesenie je prijaté, ak zan hlasovala nadpolovi¢na
véacsina pritomnych.

Ak nie je vhodine uvedenej pre konanie clenskej schodze bytového domu pritomna
nadpolovi¢na vécsina ¢lenov, moZze sa schodza konat’ o pétnast’ minut neskor. V tom pripade je
Clenskd schodza bytového domu spoOsobila uznaSat sa za poctu najmenej troch c¢lenov
byvajicich v bytovom dome. Md6ze vSak rokovat’ a rozhodovat’ len o tych zalezitostiach, ktoré
boli uvedené na programe rokovania. Uznesenie je prijaté, ak zan hlasovali dve tretiny
pritomnych ¢lenov.

Cl. 89
Pomocné organy

Na zabezpecenie svojej ¢innosti mozu orgdny druzstva vytvarat’ pomocné orgédny, ktoré nemaju
rozhodovaciu prdvomoc a nemdzu nahradzovat’ organ, ktory ich zriadil.

SIEDMA CAST
Hospodarenie druZstva

CL 90
Financovanie ¢innosti druZstva

Druzstvo hradi ndklady a vydavky svojej ¢innosti z prijmov ziskanych najmi zo spravy
bytového a nebytového fondu a z ostatnej Cinnosti, prip. z inych zdrojov.

Druzstvo na zabezpeCenie svojho hospoddrenia vytvara prislusné fondy a rezervy, ktorych
zriadenie je povinné v zmysle platnych pravnych predpisov alebo ktorych zriadenie sa javi
ucelné alebo potrebné.
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Cl. 91
Fondy druZstva

Druzstvo na zabezpe€enie svojho hospodérenia vytvara prislusné fondy, ktorych zriadenie je
povinné v zmysle platnych pravnych predpisov alebo ktorych zriadenie sa javi ucelné alebo
potrebné, ato najmd nedelitelny fond, fond zakladnych c¢lenskych vkladov, fond ¢Elenskych
podielov, havarijny fond a iné.

C1. 92
Zakladné imanie

Zakladné imanie druzstva tvori suhrn ¢lenskych vkladov podrla ¢1. 16 ods. 1.

. Zapisované zakladné imanie druzstva je 6.638,78 eura (€).

C1. 93
Nedelitel’'ny fond

. Druzstvo vytvara nedeliteI'ny fond rovnajici sa najmenej polovici zapisovaného zakladného
y

imania. Tento fond druZstvo dopiia z roéného &istého zisku podl'a rozhodnutia zhromazdenia
delegatov.

Prostriedky nedelitelného fondu st vol'ne pouzitelné, nie sl uloZené na osobitnom Ucte, moézu
byt’ pouzité na zaklade rozhodnutia zhromazdenia delegatov. Prostriedky nedeliteI'ného fondu
st pouziteIné na vyrovnanie uctovnej straty na zaklade schvélenia zhromazdenim delegétov.

. NedeliteI'ny fond sa nemdze za trvania druzstva pouzit’ na rozdelenie medzi ¢lenov.
y

Cl. 94
Fond zakladnych ¢lenskych vkladov

. Zaplatenie zadkladného ¢lenského vkladu je podmienkou trvania ¢lenstva v druzstve. Vyska

zakladného c¢lenského vkladu je uvedend v €l. 5 ods. 1 a €l. 16 ods. 2 tychto stanov.

Prostriedky zo zaplatenych c¢lenskych vkladov st uloZené na fonde zékladnych clenskych
vkladov a st sucastou vyrovnavacieho podielu podrla ¢l. 29 tychto stanov.

Fond sa vedie v analytickom ¢leneni podla ¢lenov - vlastnikov bytov (nebytovych priestorov)
a ¢lenov s pravom pridelenia bytu.

Cl. 95
Fond ¢lenskych podielov

Fond ¢lenskych podielov sa tvori z petiazného plnenia na ¢lensky podiel.

. Urcenie vysky ¢lenského podielu a jeho pouzitie upravuje ¢l. 17 tychto stanov.

Stav prostriedkov vo fonde ¢lenskych podielov sa postupne znizuje na zadklade realizacie
prevodov druzstevnych bytov do vlastnictva ¢lenov - najjomcov druzstevnych bytov.4. Fond
Clenskych podielov sa eviduje podla jednotlivych bytovych domov av ramci nich podla
jednotlivych ¢lenov.

Prostriedky ulozené na fonde clenskych podielov st stcastou vyrovnavacieho podielu za
podmienok uvedenych v ¢l. 29 tychto stanov.
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C1. 96
Fond druZstevnej bytovej vystavby

Fond druzstevnej bytovej vystavby sa tvori z poskytnutych Statnych prispevkov na druzstevnil
vystavbu. Fond je d’alej zhodnocovany o splateny investicny uver poskytnuty na druzstevni
vystavbu.

Stav prostriedkov vo fonde druZstevnej vystavby sa postupne znizuje na zaklade realizacie
prevodov druzstevnych bytov do vlastnictva ¢lenov - ndjomcov druzstevnych bytov.

Fond druzstevnej vystavby sa eviduje podl'a jednotlivych bytovych domov.

CL. 97
Havarijny fond

Havarijny fond je urceny na rieSenie havarijnej situdcie na majetku OSBD Michalovce.
Spravovanie a nakladanie s prostriedkami havarijného fondu stanovuje smernica OSBD
Michalovce schvalend predstavenstvom OSBD Michalovce.

C1. 98
Spolo¢né ustanovenia o fondoch

PodrobnejSie ustanovenie o tvorbe a pouziti fondov (okrem socidlneho fondu) upravuji
vnutrodruzstevné predpisy.

C1. 99
Sposob pouzitia zisku a ihrada straty

Zo zisku hradi druzstvo prednostne svoje odvodové a dafové povinnosti.

Zostatok zisku pouzije druzstvo podl'a rozhodnutia zhromazdenia delegéatov.

Podiel ¢lena na zisku, ktory bol ureny na rozdelenie ¢lenom, sa ur¢i v nadviznosti na vysku
zakladného clenského vkladu, pripadne aj na vysku d’alSej majetkovej ti€asti ¢lena na podnikani
druzstva.

Stratu z hospodarenia druzstvo hradi podl'a rozhodnutia zhromazdenia delegatov:

a/ z nedeliteI'ného fondu,

b/ rozvrhnutim na ¢lenov v rovnakom pomere, ako je uvedené v ods. 3,

¢/ kombinéciou vyssie uvedenych spdsobov.

. Na strate z inej hospodarskej ¢innosti sa ¢len podiel'a maximalne do vySky 16,60 eura (€)

rocne.
OSMA CAST

C1. 100
ZruSenie a likvidacia druzstva

Druzstvo sa zruSuje:

a/ uznesenim zhromazdenia delegatov,

b/ zruSenim konkurzu po splneni rozvrhového unesenia alebo zruSenim konkurzu z dévodu, Ze
majetok upadcu nepostacuje na uhradu vydavkov a odmeny spravcu konkurznej podstaty,
zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku,

¢/ rozhodnutim sadu,

d/ premenou druzstva na ini obchodnt spolo¢nost’.
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Rozhodnutie zhromazdenia delegatov o zruseni sa osvedcuje notarskou zapisnicou.
Druzstvo zanikd vymazom z obchodného registra.

CL 101

Uznesenie zhromazdenia delegatov o zluceni, splynuti, rozdeleni druzstva alebo jeho premena
na ind obchodnu spolo¢nost musi obsahovat uréenie pravneho nastupcu a vymedzenie
obchodného imania, ktoré na neho prechddza. Pri rozdeleni druzstva zhromazdenie delegatov
urci, ako sa imanie druzstva a jeho ¢lenovia rozdelia. Pri tomto urCeni sa berie zretel na
opravnené zaujmy jednotlivych ¢lenov. Na schvdlenie takéhoto uznesenia sa vyzaduje
kvalifikovana véacsina.

CL 102

Pri splynuti druzstiev prechddza imanie a ¢lenstvo na novovzniknuté druzstvo diom, ku
ktorému bolo novovzniknuté druzstvo zapisané do obchodného registra.

Pri zli€eni druzstva s inym druzstvom imanie zlu¢ovaného druzstva a ¢lenstvo prechadzaju na
preberajiuce druzstvo ku ditu vymazu zlu¢ovaného druzstva z obchodného registra.

Pri rozdeleni druzstva prechadza imanie druzstva a Clenstvo na druzstva vzniknuté rozdelenim
ku diiu, ked’ tieto druzstva boli zapisané do obchodného registra.

V obchodnom registri sa vykond vymaz zanikajiceho druzstva a zépis druzstva vzniknutého
splynutim alebo druzstiev vzniknutych rozdelenim k tomu istému dilu. Vymaz druzstva
zaniknutého zli¢enim a zapis zmeny pri druzstve, s ktorym bolo zlucené, sa vykona taktiez k
tomu istému diu.

Cl. 103

Stid moze na navrh organu Statnej spravy, orgénu alebo Clena druzstva, alebo osoby, ktora
preukaze pravny zaujem, rozhodnut’ o zruSeni druzstva a jeho likvidacii, ak:

a/ pocet ¢lenov druzstva klesol pod pit’ ¢lenov,

b/ sthrn ¢lenskych vkladov klesol pod sumu zapisovaného zakladného imania,

¢/ uplynuli dva roky odo dna, ked” skoncilo funkéné obdobie orgédnov druzstva a neboli zvolené
nové organy alebo bola poruSena povinnost’ zvolat’ zhromazdenie delegatov, alebo druZstvo po
dobu dlhsiu ako dva roky nevykonavalo ziadnu ¢innost,

d/ druzstvo porusilo povinnost’ vytvarat’ nedelitel'ny fond,

e/ druzstvo porusuje ustanovenie o predmete ¢innosti,

t/ zalozenim, splynutim alebo zli¢enim druzstva bol poruseny zakon.

Std méze pred rozhodnutim o zruSeni druzstva stanovit’ lehotu na odstranenie dovodu, pre ktory
bolo zlticenie navrhnuté.

C1. 104
Likvidacia druzstva

Ak zdkon neustanovuje inak, vstupuje druzstvo do likvidacie. Likvidator je menovany
zhromazdenim delegatov.

Likvidatori st povinni vypracovat’ pred rozdelenim likvida¢ného zostatku navrh na jeho
rozdelenie, ktory prerokuje zhromazdenie delegatov. Navrh na rozdelenie musi byt na
poziadanie predlozeny kazdému ¢lenovi druzstva.

Likvida¢ny zostatok sa rozdeli medzi ¢lenov tak, Ze sa im vyplati splatend Cast’ ich ¢lenského
vkladu a zvySok likvidaéného zostatku sa rozdeli medzi ¢lenov, ktorych clenstvo ku diu
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zruSenia druzstva trvalo asponl jeden rok, podla rozsahu, v akom sa podiel'aji na zdkladnom
imani druZstva.

Pri likvidacii druzstva sa pouziji primerané ustanovenia § 70 — 75a Obchodného zdkonnika
v zneni neskorsSich predpisov.

Kazdy clen druzstva méze do troch mesiacov odo dna konania zhromazdenia delegatov
navrhnit, aby sud vyhlasil ustanovenie zhromazdenia delegatov o rozdeleni likvidacného
zostatku za neplatné pre rozpor s pravnymi predpismi alebo stanovami. Do uplynutia troch
mesiacov alebo do pravoplatného rozhodnutia stidu nesmie sa likvida¢ny zostatok rozdelit’.

DEVIATA CAST
Spolo¢né ustanovenia

Cl 105
Odvolanie ¢lena proti rozhodnutiu predstavenstva alebo predsedu druzstva

V pripadoch uvedenych v stanovach sa moze €len proti rozhodnutiu predstavenstva pisomne
odvolat’ v lehote pétnést’ dni od obdrzania rozhodnutia na zhromazdenie delegatov.

Odvolaniu podla ods. 1 méze vyhoviet' predstavenstvo samo. Svoje rozhodnutie musi ¢lenovi
oznamit’ doru¢enim do vlastnych rik. Ak predstavenstvo odvolaniu samo nevyhovie, musi ho
predlozit’ na rozhodnutie najblizSiemu rokovaniu zhromazdenia delegatov, ak bolo podané
najneskor Sest'desiat dni pred jeho konanim.

Rozhodnutie najvysSieho organu o odvolani podl'a ods. 1 a 2 je kone¢né a musi byt ¢lenovi
dorucené do vlastnych ruk.

Cl. 106

V pripadoch uvedenych v stanovach sa moZze ¢len proti rozhodnutiu predstavenstva (predsedu)
pisomne odvolat’ v lehote pétnastich dni na predstavenstvo druzstva.

Odvolaniu podla ods. 1 moze vyhoviet predstavenstvo (predseda) samo (sdm). Svoje
rozhodnutie musi ¢lenovi oznamit’ doru¢enim do vlastnych ruk.

Predstavenstvo rozhoduje o odvolaniach uvedenych v ods. 1 do Sestdesiatich dni od ich
podania. Rozhodnutie predstavenstva je kone¢né a musi byt’ dorucené ¢lenovi do vlastnych ruk.

Zamietavé rozhodnutie musi obsahovat’ poucenie o prave clena podat’ odvolanie. Ak sa clen
riadil nesprdvnym poucenim orgénu druzstva o odvolani alebo ak poucenie o odvolani nebolo
dané, povazuje sa za v€as podané aj odvolanie, ktoré bolo podané po uplynuti urcenej lehoty,
najneskor vSak do troch mesiacov od doru¢enia rozhodnutia.

Cl. 107
St’aZnosti, oznimenia a podnety

St'aznosti, ozndmenia a podnety vybavuju podla ich obsahu organy druzstva alebo ich vykonna
zlozka v sulade sustanoveniami vSeobecne zavédznych pravnych predpisov v jednoduchych

pripadoch v lehote najneskor do 30 dni, v zlozitych pripadoch v lehote najneskor do 60 dni..

C1. 108
Dorucdovanie

Druzstvo dorucuje pisomnosti svojim ¢lenom spravidla postou alebo inym vhodnym spésobom,
a to na adresu, ktoru ¢len uviedol.
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Dorucenie pisomnosti doporu¢enym listom alebo do vlastnych rik je nutné iba v pripadoch
uvedenych v tychto stanovach alebo v rokovacom poriadku druzstva.

Povinnost’ druzstva dorucit’ ¢lenovi pisomnost’ doporucenym listom je splnena, akonahle posta
pisomnost’” doru¢i alebo akondhle ju druzstvu vrati z poslednej zndmej adresy ako
nedorucitelni. Tato povinnost’ je splnend aj vtedy, ak je pisomnost’ doru¢ena funkcionarom
alebo pracovnikom druzstva a €len jej prevzatie pisomne potvrdi.

Povinnost’ druzstva dorucit’ pisomnost’ do vlastnych rik je splnend:

a/ pri dorucovani pisomnosti funkciondrom alebo pracovnikom druZstva, ak ¢len jej prevzatie
pisomne potvrdi,

b/ pri dorudovani postou, akonahle posta pisomnost’ do vlastnych ruk doruéi. U¢inky doruéenia
nastanu aj vtedy, ak posta pisomnost’ druzstvu vrati s tym, Ze Clen prijatie pisomnosti odmietol.
V tomto pripade je pisomnost” dorucena diiom, ked’ sa jej prijatie odoprelo. Ak nebol adresat
pisomnosti, ktord sa mala dorucit’ do vlastnych rik, zastihnuty, hoci sa v mieste dorucenia
zdrziava, dorucitel' ho vhodnym sposobom upovedomi, ze pisomnost’ pride znova dorucit’
vurceny deil a hodinu. Ak novy pokus o doru¢enie zostane bezvysledny, dorucovatel ulozi
pisomnost’ na poste a adresata vhodnym sposobom upovedomi. Ak si adresit nevyzdvihne
postovu zasielku, ktorti doruc¢ovatel’ ulozil na poste do troch dni od uloZenia, posledny den tejto
lehoty sa povazuje za den dorucenia, aj ked’ sa adresat o uloZzeni nedozvedel. Ak ma ¢len, ktory
sa zdrzuje v cudzine alebo tam ma bydlisko opatrovnika alebo zastupcu v tuzemsku, doruci sa
pisomnost’ tomuto opatrovnikovi alebo zastupcovi.

C1. 109
Pocéitanie ¢asu

Lehota ur¢ena podla dni za¢ina plynit’ diiom, ktory nasleduje po udalosti, ktord je rozhodujica
pre jej zaciatok.

Koniec lehoty urcenej podla tyzdiiov, mesiacov alebo rokov pripadd na den, ktory sa
pomenovanim alebo ¢islom zhoduje s diiom, na ktory pripada udalost’, od ktorej lehota zacina
plynat. Ak nie je taky deni v mesiaci, pripadne posledny denn lehoty na jeho posledny den v
mesiaci.

Ak bola lehota predizena, v pochybnostiach sa mé za to, Ze nové lehota za¢ina plynut’ diiom,
ktory nasleduje po uplynuti lehoty povodne;.

Ak pripadne posledny deni lehoty na sobotu, nedel'u alebo sviatok, je poslednym dilom lehoty
nasledujici pracovny den.

Lehota na podanie je zachovand, ked’ pisomnost’ bola posledny deii lehoty doruc¢ena adresatovi
alebo ked’ tento den bola podana na poste.

Predstavenstvo moze zo zavaznych dévodov odpustit’ zmeskanie lehoty, ak o to ¢len poziada do
pétnastich dni odo dia, ked’ pominula pri¢ina zmeskania a ak ¢len vykonal v tej istej lehote
zmeskany ukon. ZmeSkanie lehoty nie je mozné odpustit, ak odo dilia, kedy mal byt tkon
vykonany, uplynul jeden rok. Proti rozhodnutiu o ndvrhu na odpustenie zmeskanej lehoty sa
nemoze odvolat’.

CL 110

O ziadostiach a odvolaniach ¢lenov, o ktorych druzstvo s konecnou platnost'ou nerozhodlo pred
platnost’'ou tychto stanov, bude rozhodnuté podl'a tychto stanov.

V pripadoch, ked’ zrozliénych dévodov dojde k nesuladu so stanovami ohladom clenstva
v jednotlivych organoch a funkcidch druzstva ztitulu spolo¢ného pribuzenstva alebo
nezlucitel'nosti funkeii, je povinnost’ uvedenych osob pisomne zosuladit’ tento stav so stanovami
do 30 dni odo dila, kedy bola tato skutocnost’ zistend. V pripade, ze sa tak neuskutocni, je
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predstavenstvo opravnené o tomto rozhodnut. Do doby vydania rozhodnutia straca prislusna
osoba rozhodovacie a hlasovacie pravo vo vsetkych tymto dosledkom dotknutych ¢innostiach.

CL 111
Poplatky za ukony

. Druzstvo vybera poplatky za tkony, ktoré nie st zahrnuté v sprdvnom poplatku uzivatela bytu v

mesacnej Uhrade za uzivanie bytu podl'a ur¢enych sadzieb.
Okrem poplatkov uvedenych priamo v jednotlivych ¢lankoch stanov je druzstvo oprévnené
vyberat’ poplatky schvalené predstavenstvom druZzstva.

CL 112

Doteraz platné stanovy sa zrusuju.
Tieto stanovy boli prijaté zhromazdenim delegatov dita 21.6.2011. Zmeny stanov boli schvalené

zhromazdenim delegatov dila 21.3.2019 a 9.6.2026.

Cl 113
Prechodné ustanovenia
Vypusteny..
Ing. Peter GoZo v.r. Ing. Michal Krescanko v.r.
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
OSBD Michalovce OSBD Michalovce

34



