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V á ž e n í   b ý v a j ú c i,

končí sa druhý rok od právoplatnosti zmien úplných vlastníckych vzťahov v starostlivosti o bytový dom, pri riešení jeho nedostatkov 
a o zodpovednosti za stav bytového domu, v ktorom sme spolupodielnici na spoločných častiach a zariadeniach. Tieto podmienky 
sa zmenili s novým zákonom číslo 182/1993 Zb. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov pod číslom zákona 367/2004 Z.z. s 
účinnosťou od 1.7.2004.

§ 14 ods. 1 - vlastník bytového alebo nebytového priestoru v dome ma právo a povinnosť zúčastňovať sa na správe domu a 
hlasovaním rozhodovať ako spoluvlastník o spoločných častiach domu a spoločných zariadeniach domu, spoločných nebytových 
priestoroch, príslušenstve a pozemku na schôdzi vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome...

19 ods. 2 - práva a povinnosti pôvodného vlastníka domu a vlastníkov bytov a nebytových priestorov v dome, ktoré sa týkajú 
spoločných častí domu, spoločných zariadení domu, príslušenstva, pozemku, najmä vecné bremeno - prechádzajú na nových vlastníkov 
bytov a nebytových priestorov nadobudnutím vlastníctva bytu alebo nebytového priestoru.

Posledná novelizácia stanovuje práva a povinnosti vlastníka /spoluvlastníka/ bytu alebo nebytového priestoru ako spolupodielnika 
na spoločných častiach a zariadeniach domu, ako aj nebytového priestoru s ďalšími vlastníkmi v dome.

Zmena je v plnom prechode zodpovednosti za stav nehnuteľnosti /bytový dom/ na nového vlastníka. Do nedávna t.j. do účinnosti 
tejto novelizácie vo väčšine prípadov zodpovednosť malo OSBD aj keď o tom, čo sa urobí na bytovom dome rozhodovala samospráva, 
čiže bývajúci bez ohľadu, či bol vlastníkom bytu alebo bol iba nájomca. OSBD ako pôvodný vlastník bytov ako aj bytových domov v 
momente ako previedol vlastníctvo bytov a nebytových priestorov na nových vlastníkov, a tým pádom na spolupodielnikov /podľa m2 
k bytu/ zbavilo sa priamej zodpovednosti za stav nehnuteľnosti - za bytový dom. V tomto momente prešla starostlivosť na všetkých 
vlastníkov v dome. K 30.11.2006 je prevedených 81% bytov do vlastníctva bývajúcich nájomcov. Podľa bytových domov je to od 60% 
do 100% prevedených bytov do vlastníctva.

Z toho vyplýva, že rozhodnutia čo všetko je potrebné urobiť, z čoho zaplatiť a kedy, je na každom vlastníkovi. OSBD funguje ako 
poradca, ako riešiteľ, ako zabezpečovateľ rozhodnutí vlastníkov pri správe bytového domu. Každý z nás musí pristupovať zodpovedne 
k riešeniu nedostatkov bytového domu k spokojnosti väčšiny. To znamená aktívne sa zúčastňovať schôdze vlastníkov, kde je potrebné 
prijať rozhodnutie a neignorovať ho /nezúčastniť sa/ len preto, že sa mi nechce, alebo že nevychádzam so susedom. Nezáujem dáva 
možnosť špekulantom, ktorí naše ignoranstvo pri správe domu pod rúškom riešenia nedostatkov bytového domu využijú v prospech 
seba. Sme ochotní podpísať čokoľvek, len nech ma nikto neotravuje. Ten kto si nevie, respektíve nechce nájsť čas na starostlivosť o 
bytový dom, sa nemôže čudovať, že mu spadne na hlavu, alebo sa čuduje, že mu poisťovňa nevyplatila peniaze. Ak sme chorí staráme 
sa o to, aby sme sa z toho dostali čím skôr a nikto nám nepomôže. Prečo? Lebo tento problém si každý z nás musí vyriešiť sám.

Ak je chorý dom musíme sa oň postarať my. Nikto iný sa o náš dom nebude starať. Ak mu nepomôžeme my, čo v ňom bývame, tak 
kto?

Ak tečie strecha - komu tečie? Iba tým ôsmim bytom pod strechou? Nie. Tečie nám všetkým. Ak by byty hore prestali chytať 
pretekajúcu vodu, pretečie až na 1.poschodie. A takto je s oknami, fasádami a inými časťami bytového domu. 

Ak nebudeme brať bytový dom ako celok, že je môj, že stačí zatvoriť dvere na svojom byte a už sa ma nič netýka, tak po čase nám 
už nepomôže zatvárať dvere vo svojom byte - už nebude čo zatvárať. To, čo vieme vyriešiť dnes neodkladajme na zajtra - čím neskôr, 
tým je to drahšie a bolestivejšie. 

Celý tento úvodník nie je ako  výčitka vlastníkom ale na zamyslenie sa každého z nás ako vlastne ja riešim nedostatky svojho domu, 
ako prispievam, aby tie nedostatky neboli.  Som zodpovedný voči sebe, rodine, susedom a v konečnom dôsledku k svojmu domu? 
Snažme sa tú našu apatiu zmeniť vo vzťahu k vlastnému domu. Veď nič iné nemáme a nikto nám nič iné nedá a ak, tak nie zadarmo. 
Budeme mať na to? Preto riešme spoločne nedostatky nášho domu v spolupráci -  vlastníci a OSBD - správca. Toto je jediná správna 
cesta. Všetko ostatné je iba ilúzia.

                                                                                                                 Ing.Milan Dorič
                                                                                                        predseda OSBD
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V dňoch 27.12.2006 až 29.12.2006 je v OSBD 
Michalovce celozávodná dovolenka.

O Z N Á M E N I E

Oznamujeme členskej základni (vlastníkom resp. nájomníkom bytov), že 

počnúc dňom 2.1.2007 budú vykonávané odpočty bytových vodomerov 
a pomerových rozdeľovačov vykurovacích nákladov.

 V súvislosti s tým Vás v zmysle zákona NR SR č.657/2004 o tepelnej energetike 
a Zmluve o výkone správy upozorňujeme na Vašu povinnosť, umožniť na nevyhnutný 
čas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu a prístup k určeným meradlám spotreby vody 
a tepla, za účelom vykonania odpočtov. V opačnom prípade bude OSBD postupovať 
pri určovaní ročných spotrieb v súlade s platnou legislatívou.

Presný termín odpočtov v jednotlivých bytových domoch Vám bude ešte 
oznámený v dostatočnom časovom predstihu. 

         OSBD Michalovce


