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Informacény obcasnik Okresného stavebného bytového
druzstva v Michalovciach

Rocnik IV. December 2006 Cislo 9 Nepredajné
Vazeni byvajuci

kon¢i sa druhy rok od pravoplatnosti zmien Gplnych vlastnickych vztahov v starostlivosti o bytovy dom, pri rieseni jeho nedostatkov
a 0 zodpovednosti za stav bytového domu, v ktorom sme spolupodielnici na spoloénych Castiach a zariadeniach. Tieto podmienky
sa zmenili s novym zakonom ¢islo 182/1993 Zb. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov pod ¢islom zakona 367/2004 Z.z. s
ucinnostou od 1.7.2004.

§ 14 ods. 1 - vlastnik bytového alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost’ zucastiiovat’ sa na sprave domu a
hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o spolo¢nych castiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, spoloénych nebytovych
priestoroch, prislusenstve a pozemku na schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome...

19 ods. 2 - prava a povinnosti povodného vlastnika domu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktoré sa tykaja
spolocnych ¢asti domu, spolocnych zariadeni domu, prislusenstva, pozemku, najmé vecné bremeno - prechadzaji na novych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov nadobudnutim vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru.

Posledna novelizacia stanovuje prava a povinnosti vlastnika /spoluvlastnika/ bytu alebo nebytového priestoru ako spolupodielnika
na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu, ako aj nebytového priestoru s d’alsimi vlastnikmi v dome.

Zmena je v plnom prechode zodpovednosti za stav nehnutelnosti /bytovy dom/ na nového vlastnika. Do nedavna t.j. do u¢innosti
tejto novelizacie vo vacsine pripadov zodpovednost’ malo OSBD aj ked’ o tom, ¢o sa urobi na bytovom dome rozhodovala samosprava,
¢ize byvajici bez ohl'adu, ¢i bol vlastnikom bytu alebo bol iba ndjomca. OSBD ako povodny vlastnik bytov ako aj bytovych domov v
momente ako previedol vlastnictvo bytov a nebytovych priestorov na novych vlastnikov, a tym padom na spolupodielnikov /podl'a m2
k bytu/ zbavilo sa priamej zodpovednosti za stav nehnutelnosti - za bytovy dom. V tomto momente presla starostlivost’ na vsetkych
vlastnikov v dome. K 30.11.2006 je prevedenych 81% bytov do vlastnictva byvajucich ndjomcov. Podl'a bytovych domov je to od 60%
do 100% prevedenych bytov do vlastnictva.

Z toho vyplyva, ze rozhodnutia ¢o vSetko je potrebné urobit’, z coho zaplatit’ a kedy, je na kazdom vlastnikovi. OSBD funguje ako
poradca, ako riesitel’, ako zabezpecovatel’ rozhodnuti vlastnikov pri sprave bytového domu. Kazdy z nas musi pristupovat’ zodpovedne
k rieSeniu nedostatkov bytového domu k spokojnosti va¢Siny. To znamena aktivne sa zi¢asthovat’ schodze vlastnikov, kde je potrebné
prijat’ rozhodnutie a neignorovat’ ho /nezicastnit’ sa/ len preto, ze sa mi nechce, alebo ze nevychadzam so susedom. Nezaujem dava
moznost’ $pekulantom, ktori nase ignoranstvo pri sprave domu pod riskom rieSenia nedostatkov bytového domu vyuziji v prospech
seba. Sme ochotni podpisat’ cokol'vek, len nech ma nikto neotravuje. Ten kto si nevie, respektive nechce najst’ ¢as na starostlivost’ o
bytovy dom, sa nemdze ¢udovat, ze mu spadne na hlavu, alebo sa cuduje, ze mu poistoviia nevyplatila peniaze. Ak sme chori starame
sa o to, aby sme sa z toho dostali ¢im skor a nikto ndm nepomdze. Preco? Lebo tento problém si kazdy z nds musi vyriesit’ sam.

Ak je chory dom musime sa ofi postarat’ my. Nikto iny sa 0 na§ dom nebude starat’. Ak mu nepomdzeme my, ¢o v fiom byvame, tak
kto?

Ak tecie strecha - komu tecie? Iba tym 6smim bytom pod strechou? Nie. Tecie nam vsetkym. Ak by byty hore prestali chytat
pretekajuicu vodu, pretecie az na 1.poschodie. A takto je s oknami, fasadami a inymi Castami bytového domu.

Ak nebudeme brat’ bytovy dom ako celok, Ze je méj, ze staci zatvorit’ dvere na svojom byte a uz sa ma ni¢ netyka, tak po ¢ase nam
uz nepomdze zatvarat’ dvere vo svojom byte - uz nebude ¢o zatvarat. To, ¢o vieme vyriesit’ dnes neodkladajme na zajtra - ¢im neskor,
tym je to drahSie a bolestivejsie.

Cely tento Givodnik nie je ako vycitka vlastnikom ale na zamyslenie sa kazdého z nas ako vlastne ja rieSim nedostatky svojho domu,
ako prispievam, aby tie nedostatky neboli. Som zodpovedny voci sebe, rodine, susedom a v kone¢nom dosledku k svojmu domu?
Snazme sa ti nasu apatiu zmenit' vo vztahu k vlastnému domu. Ved’ ni¢ iné nemame a nikto ndm nic iné neda a ak, tak nie zadarmo.
Budeme mat’ na to? Preto rieSme spolo¢ne nedostatky nasho domu v spolupraci - vlastnici a OSBD - spravca. Toto je jedina spravna
cesta. Vsetko ostatné je iba ilizia.

Ing.Milan Dori¢
predseda OSBD
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OZNAMENIE
Oznamujeme Clenskej zakladni (vlastnikom resp. najomnikom bytov), Ze

po¢nuc ditom 2.1.2007 budu vykondvané odpocty bytovych vodomerov
a pomerovych rozdel'ovacov vykurovacich nakladov.

V suvislosti s tym Vas v zmysle zdkona NR SR ¢€.657/2004 o tepelnej energetike
a Zmluve o vykone spravy upozoriiujeme na Vasu povinnost’, umoznit’ na nevyhnutny
¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu a pristup k ur¢enym meradlam spotreby vody
a tepla, za Gcelom vykonania odpoctov. V opacnom pripade bude OSBD postupovat’
pri ur¢ovani ro¢nych spotrieb v sulade s platnou legislativou.

Presny termin odpoctov v jednotlivych bytovych domoch Vam bude este
ozndmeny v dostatoénom ¢asovom predstihu.

OSBD Michalovce

V dnoch 27.12.2006 az 29.12.2006 je v OSBD
Michalovce celozavodna dovolenka.




