Informacny obcasnik Okresného stavebného bytového
druZstva v Michalovciach

Roc¢nik VI. Februar 2008 Cislo 11 Nepredajné
Vazeni vlastnici,

dostava sa Vam do ruk d’alSie ¢islo nasho informa¢ného listu, v ktorom Vas chceme informovat’ o r6znych zmenach
v legislativnej oblasti, ktoré maji dopad na spravu Vasich nehnutel'nosti a s tym spojené zmeny aj pre spravcu vo vztahu
k jeho vykonu spravy.

Predkladame Vam vypis Z poslednej zmeny zdkona NR SR ¢islo 182 /1993 Z.z. ,,0 vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov,,v zneni neskorsich predpisov, ktord bola vydana v zbierke zakonov pod ¢islom 268 / 2007 Z.z.

Zakon NR SR ¢&islo 268 /2007 Z.z., ktorym sa meni a dopiiia zakon NR SR &islo 182 /1993 Z.z. ,,O vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov,,, spresituje niektoré ustanovenia pri sprave bytov a nebytovych priestorov vlastnikov. Z tychto
dovodov Vam predkladdme dodatok k zmluve o vykone spravy..., v ktorom sa tieto zmeny uvadzaju. Zaroven sa v tomto
dodatku upresiniuji niektoré nalezitosti, ktoré neboli v pdvodnej zmluve o vykone spravy... vel'mi jasné. VSetky zmeny
zmluvy o vykone sprévy..., s ndvézne na poslednu upravu zakona 182 / 1993 Z.z. ,,O vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov,,. Tento dodatok si mézete porovnat’s povodnou zmluvou o vykone spravy..., ktorej kopiu ste obdrzali minulého
roku.

Neustale sa stretdvame s roznymi ndzormi, ¢o sa moze, a co sa nemdze uskladiiovat’ v pivni¢nych a v spolo¢nych
priestoroch bytového domu. Najviac kontroverznych informacii prebieha ohl'adom uskladitovania horl'avych latok, najmé
ich mnozstvo. Predkladdme Vam Vyhlasku MV SR ¢&islo 96 / 2004 Z.z., v ktorej je upresnenie, ¢o a ako s horlavym
materidlom. Vo vlastnom zaujme je potrebné tuto vyhlasku respektovat’, aby nedoslo k poskodeniu Vami obyvaného
bytového domu.

Stava sa v mnohych pripadoch, ze dorucovanie niektorych dokumentov, listin, vylUctovania atd’., sposobuje
nedorozumenia, ktoré zbytocne komplikuju zivot ndm vSetkym. Problém vznikd v Case dorucenia, sposobe a kedy
nadobtida t¢innost. V tomto infoliste na priklade vyuctovania t.j. uhrad preplatkov, ¢i nedoplatkov poukazujeme na
skuto€nost’, ktora pri dorucovani plati.

Pretoze, v priebehu roka 2007 doslo k mnohym zmenam v legislative OSBD v Michalovciach ako spravca bytov
a nebytovych priestorov vlastnikov zvold schodze vlastnikov na podanie informécii o spravovanom bytovom dome
a odsthlaseni potrebnych dokumentov pre d’alsie spravovanie bytov a nebytovych priestorov bytovych domov vlastnikov
ako je napr. dodatok k zmluve o vykone spravy....

Zakon NR SR 182 / 1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zmenil
vlastnicke prava a povinnosti k bytom a nebytovym priestorom v dome. Spravu bytov a nebytovych priestorov si vlastnici
uplatiiuji bud’ cestou zriadenia spolo€enstva, alebo cestou spravcu cez zmluvu o vykone spravy. Bez ohl'adu na to, ktora
forma spravy je ucinna pri spravovani bytov a nebytovych priestorov, rozhodovat’ musia vlastnici v danom bytovom
dome o osude ich bytového domu. Toto rozhodovanie sa uskuto¢ituje resp. uplatituje na schddzi vlastnikov, na ktorej su
povinni nielen rozhodovat’ ¢o a ako, ale aj povinni sa zii€astiiovat’ na spravovani svojho bytového domu. Rozhodnutie,

ktoré vlastnici odhlasuju na svojej schddzi musi mat’ charakter zapisnice, ktora musi spifiat’ vietky naleZitosti, ktoré
zapisnica méa obsahovat’. Predkladame Vam vzor zapisnice, ktord obsahuje vSetky zakladné potreby, ktoré zapisnica
zo schodze vlastnikov musi obsahovat’, aby sa dala pouzit na d’alSie ucely podla rozhodnutia vlastnikov ako napr.
vybavovanie tveru, uprava platby do FPOaU, vyberového konania atd’.



UPOZORNENIE !!!

Nedostatky, ktoré¢ vznikali pri zi¢tovani ro¢nych nakladov na byt u kone¢nych spotrebitel'ov (vlastnik alebo ndjomnik)
z dévodu chybajuicej pravnej normy, bola vydana Vyhlaska Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi v Bratislave pod
¢islom 630 /2005 Z.z., ktorou sa ustanovuje teplota teplej tizitkovej vody na odbernom mieste, pravidla rozpocitavania
mnozstva tepla dodaného na pripravu teplej uzitkovej vody a rozpocitavania mnozstva dodaného tepla, ktora stanovuje v
§ 7 ods. 1 nasledovné:

Ak v objekte rozpocitavania su zabezpecené pomerové rozdelovace tepla alebo urcené meradla tepla na
meranie mnoZstva tepla u kone¢nych spotrebitelov rovnakej triedy presnosti, niklady na mnoZstvo dodaného
tepla na vykurovanie sa rozdelia na zdkladnu zloZku a spotrebni zloZku.

Zdkladnd zloZka tvori40 % a spotrebnd zloZka 60 % z celkovych nikladov na dodané teplo na vykurovanie.

Ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov podl'a osobitného predpisu (§ 14 zakona NR SR ¢islo 1825 / 1993

Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov) dohodnu, méze byt zakladna zlozka

minimalne 30 % a maximalne 50 % a spotrebna zlozka minimalne 50 % a maximalne 70 % z celkovych nakladov na
dodané teplo na vykurovanie.

OSBD v Michalovciach doteraz uplatiiovalo pomer zakladna zlozka 30 % a spotrebnd zlozka 70 %. Vzhl'adom na
zmenu, ktora sa uplatiiuje vyssie citovanou vyhlaskou, vytctovanie ndkladov za dodavku tepla pre rok 2007 bude v pomere
zloziek uréenych v § 7 ods. 1 citovanej vyhlasky. Dalsie naleZitosti so zagtovanim dodavok tepla budete informovani na
schodzach vlastnikov, ktoré zvola spravca — OSBD v Michalovciach.

VY PIS

niektorych &asti zo zékona &islo 268/2007 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zédkon &islo 182/1993 Z.z. ,,0
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,, v zneni neskorSich predpisov

§ 6 ods. 2
Sprava domu  je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca alebo spolo¢enstvo zabezpecuje pre vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome
a/ prevadzku, Gdrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, prilahlého
pozemku a prislusenstva
b/ sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru
¢/ vedenie u¢tu domu v banke
d/ vymahanie $kody, nedoplatkov na fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych nedoplatkov
e/ iné ¢innosti, ktoré bezprostredne stvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov v byte

§ 6 ods. 3
Na spravu domu nesmt byt dohodnuté sti¢asne viaceré formy spravy domu. Na spravu v jednom dome moéze byt
uzavreta zmluva len s jednym spravcom alebo len jedna zmluva o spolocenstve.

Vysvetlenie
- spravu domu moze vykonavat’ vyhradne spolo¢enstvo alebo vyhradne spravca

§ 8 ods. 3

Spravca je povinny viest’ samostatné analitické ucty osobitne za kazdy dom, ktory spravuje. Prostriedky ziskané
z Ghrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav
musi spravca viest' oddelene od uctov spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy spravovany dom. Majetok vlastnikov nie
je sticastou majetku spraveu....

Vysvetlenie
- od februara 2008 budt vlastnici bytov a nebytovych priestorov (d’alej len BaNBP) uhradzat’ mesacné platby za
byt (podl'a mesacného predpisu) na Gi¢et domu a nie na ucet spravcu. Z tohto uctu budt uhradzané platby pre spravcu
za spravu, za sluzby spojené s byvanim a platby z fondu oprav. Tento ucet musi spravca analiticky rozdelit’ na Cast’ t.].
podicet na sluzby spojené s byvanim a na &ast’ t.j. poducet fondu prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len FPUaO)
¢islo i¢tu domu bude vlastnikom BaNBP oznamené v dostato¢nom ¢asovom predstihu, aby
mohli spravne nasmerovat’ svoje platby

.



§ 8a ods. 1
Schvalena zmluva o vykone spravy, alebo jej zmena alebo jej zanik je zavazny pre vSetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ak je podpisana nadpolovi¢nou
vacsinou vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcom. Spravca je povinny schvalent zmluvu alebo
jej zmenu dorucit’ kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome....

Vysvetlenie
- pri zmene spravy domu platia ustanovenia § 14 ods. 3(§ 14 ods. 3 v d’alSom texte)

§ 8a ods. 3
Ak spravcanepredlozi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajaci
rok tykajici sa domu a vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, adrzby a oprav a thrad za plnenia v lehote podl'a ods. 2,
nema az do ich predlozenia narok na platby za spravu....

Vysvetlenie
- spravca je povinny najneskor do 31.5. nasledujiuceho roka predlozit’ vlastnikom BaNBP v dome spravu o svojej
¢innosti za predchadzajtci rok...

§ 8a ods. 4

Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpecuje zastupca vlastnikov zvoleny na
schodzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome o ¢innosti spravcu a o dolezitych otazkach prevadzky domu. Zastupca vlastnikov je povinny uplatiovat’
voéi spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome v stulade so zmluvou o vykone spravy.
Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat’ o veciach, o ktorych mézu rozhodovat’ len vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome podla § 14.

Vysvetlenie

- v nasom pripade st to splnomocnenci zvoleni vlastnikmi BaNBP — teda zastupca vlastnikov BaNBP v dome. Kazdy
dom (vlastnici BaNBP) je povinny si zvolit' svojho zastupcu pre styk so spravcom. Ak k tomu neddjde, spravca je
nateny zabezpecit’ styk s vlastnikmi BaNBP cestou posty a to sposobi navysenie nakladov pre dany bytovy dom — jeden
list s navratkou stoji 36,- Sk. Sposobi to neustale podpisovanie suhlasu od vlastnikov BaNBP pre 'ubovol'ni minimalnu
¢innost’ na danom bytovom dome napr. vyzdvihnutie ziaroviek zo skladu a tak podobne.

- v zmysle poslednych tGprav tohto zakona su vlastnici povinni uré¢it’ vysku odmeny pre zvoleného zastupcu za bytovy
dom na byt

§ 8a ods. 5
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome moézu vypovedat’ zmluvu o vykone spravy len na zaklade
rozhodnutia podl'a § 14. Vypovedna lehota je tri mesiace, ak sa zmluvné strany v zmluve o vykone spravy nedohodnu
inak....

§ 8a ods. 7

Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, neméze ukoncit’ vykon spravy, ak vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome nemaji ku diiu skoncenia vypovednej lehoty uzavretd zmluvu o vykone spravy s inym spravcom
alebo nie je zalozené spolocenstvo. Ak do jedného roka nebudu mat’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
uzatvorenu zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZzené spolocenstvo, spravca je opravneny previest
vykon spravy na iného spravcu....

§ 8b ods. 1
Spravca je povinny vykonavat’ spravu domu samostatne v mene a na ucet vlastnikov BaNBP v dome a je opravneny
konat’ pri sprave domu za vlastnikov BaNBP v dome pred stidom.

Vysvetlenie
- doteraz, spravca vykonaval spravu majetku vlastnikov BaNBP v dome vo svojom mene a na tcet vlastnikov
- teraz v zmysle novely zakona, vykondva spravca spravu majetku vlastnikov BaNBP v dome v mene vlastnikov
ana Ucet vlastnikov napr. zmluvu o dielo uzatvaraju vlastnici BaNBP bytového domu... v zastipeni spravcom OSBD
v Michalovciach...



§ 8b ods. 3

Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejSie podmienky, aké sa dali dojednat’
v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim nadpolovi¢nej
vacsiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere dodavaterla.

Vysvetlenie
- je lepSie prizvat’ zastupcu spraveu na schodzu, kde sa rozhoduje o vybere dodavatel’a, aby bol napomocny vyberu
a spravnemu rozhodnutiu. Zastupca spravcu vie predlozit’ rdzne informacie, ¢o vsetko je potrebné zvazit vo vybere
dodavatela. Je dobré ak je aj na schddzi vlastnikov, kde sa rozhoduje o zabezpeceni finanénych zdrojov na zabezpecenie
modernizacie. Potom neméze dojst’ k dezinformaciam, odliSnej interpretacii a v kone¢nom dosledku nie spravnemu
chapaniu podstaty, ¢o sa ide diat’.
- ak postupujt vlastnici svojskym spdsobom, spravca nemoze naplnit’ prva Cast’ tohto ustanovenia

§ 8b ods. 4

Spravca zodpoveda za zavizky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vzniknuté pri vykone spravy az
do vysky splatenych uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav v prislusnom dome.
Zodpovednost za tihradu zavizkov voci dodavatel'om sluzieb a tovaru, ktoré obstarava spravca v ramci zmluvy o vykone
spravy nesie vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome, iba ak nie su kryté tthradami za plnenia alebo thradami
preddavkov do fondu prevadzky, idrzby a oprav spravcovi.

Vysvetlenie
- ak nie st finanéné prostriedky na poduéte za sluzby spojené s byvanim, ani na podaéte FPUaO, t.j. nie st Ziadne
finan¢né prostriedky na t¢te domu, je kazdy vlastnik BaNBP povinny uhradzat’ alikvotnu Ciastku financii za neuhradené
faktiry suvisiace s uzivanim bytu a domu ako celku, az do obdobia, kym nebude dostatok financii na Géte (§ 10 ods. 3).

§ 10 ods. 1

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni v stlade so zmluvou o spolo¢enstve alebo so zmluvou
o vykone spravy poukazovat’ preddavky mesaéne vopred do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, a to do prvého dita mesiaca
nasledujtceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.... Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
vykonavaju thrady do fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu, ak sa dvojtretinovou
vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome nedohodnii inak.

§ 10 ods. 3
Prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav mozno prechodne pouzit’ na uhradu za plnenia s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov v dome v pripade ich do¢asného nedostatku....

Vysvetlenie
- pri nedostatku financii na poducte za sluzby spojené s uzivanim bytu je mozné na prechodné obdobie pouzit’
prostriedky z podu¢tu FPUaO. Po prekonani prechodného obdobia sa poZi¢ané prostriedky musia vratit na podtdet
FPUaO tj. na Gi¢et domu

§ 10 ods. 6

Uhrady za plnenia su vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinni mesaéne vopred uhradzat’ na t¢et domu
v banke.... za plnenie spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru povazuje najmi osvetlenie spolo¢nych ¢asti
domu, odvoz odpadov, ¢istenie Zaimp, uZivanie vyt’ahov, upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka vody
od vodarenskej spolo¢nosti a odvadzanie odpadovych vod.

Vysvetlenie
- od februara 2008 budu vlastnici bytov a nebytovych priestorov (d’alej len BaNBP) uhradzat’ mesacné platby za
byt (podl'a mesa¢ného predpisu) na ucet domu, a nie na ucet spravcu. Z tohto uctu buda uhradzané platby pre spravcu
za spravu, za sluzby spojené s byvanim a platby z fondu oprav. Tento ucet musi spravca analiticky rozdelit’ na Cast’ t.].
podicet na sluzby spojené s byvanim a na &ast’ t.j. poducet fondu prevadzky, udrzby a oprav (d’alej len FPUaO)
¢islo i¢tu domu bude vlastnikom BaNBP oznamené v dostatoénom ¢asovom predstihu, aby
si mohli spravne nasmerovat’ platby

- upravuje sa ¢lanok V. ods. 1 pism. fa g v zmluve o vykone spravy... (nie na ucet spravcu ale na ti¢et domu)

§ 11 ods. 4



Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemoéze vykondvat tpravy bytu alebo nebytového priestoru
v dome, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhl'ad domu bez sthlasu

spolo¢enstva. Ak sa spolocenstvo nezriad’uje, je potrebny suhlas vacSiny vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome....

§ 11 ods. 5

Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v_dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v tomto dome takym spdsobom, ze obmedzuje alebo znemoziuje
vykon vlastnickeho prava tym, ze hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia
domu, spolo¢né nebytové priestory, prislusenstvo alebo stistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov
bytov. ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome alebo neplni povinnosti ulozené rozhodnutim stdu,

moze sud na navrh spolocenstva alebo niektorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome nariadit’ predaj bytu
alebo nebytového priestoru.

§ 11 ods. 6
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo nahliadat’ do dokladov tykajtcich sa spravy domu alebo ¢erpania
z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.

§ 14 ods. 1
Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost’ zii¢astiiovat’ sa na sprave domu... Oznamenie
0 schddzi vlastnikov musi byt’ v pisomnej forme dorucené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome

minimalne péit’ dni pred diiom konania schddze....

Vysvetlenie
- meni sa ustanovenie v ¢lanku X. ods. 4 v zmluve o vykone spravy.... (z 10 dni na 5 dni)

§ 14 ods. 2

Prihlasovaninaschddzivlastnikov sarozhoduje nadpolovi¢nou vaésinou hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak tento zakon neustanovuje inak. Ak pocet zucastnenych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome neumoziuje hodinu po zaciatku schddze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpoloviénou vac¢Sinou
zlcastnenych....

Vysvetlenie
- toto ustanovenie plati na vSeobecné rozhodovanie. Neplati pri uplatiiovani § 14 ods.3

§ 14 ods. 3

Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhoduji o iivere a o zabezpeceni iveru, o zmluve, o vstavbe alebo
nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v dome a o zmene formy vykonu spravy, rozhoduje sa vzdy hlasovanim
na schodzi vlastnikov dvojtretinovou véc¢sinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Toto
hlasovanie nemoze byt pisomné.

§ 31 ods. 2

Zmluvy o vykone spravy, ktoré boli uzatvorené pred nadobudnutim wcinnosti tohto zakona, sa povazuje za
zmluvy o vykone spravy podl’a tohto zakona. Spravcovia, ktori vykonavali ¢innost’ podl’a doterajSich predpisov,

st povinni zosiladit’ svoju ¢innost’ s tymto zakonom najneskor do Siestich mesiacov_od nadobudnutia jeho

VYPIS
zo Zmluvy o vykone spravy... k rieSeniu preplatku a nedoplatku

Clanok X. ods. 8

Preplatok a nedoplatok vyplyvajuci z predlozeného ro¢ného vyuctovania sit zmluvné strany povinné uhradit’ do 60 dni

odo dna dorucenia. Reklamadcia z predlozeného vytuctovania na nezaplatenie nedoplatku nema odkladny ucinok.



Vysvetlenie

- nedoplatok z vytuctovania musi byt uhradeny do 60 dni bez ohl'adu, ¢i reklamadcia je v tomto Case vyrieSena alebo
nie. V pripade doriesenia reklamacie sa vykond kompenzacia smerom hore alebo smerom dole, t.z. bud’ sa doplati alebo
sa financie vratia alebo plati povodné rozhodnutie.

- v priebehu 60 dni nie je Gctovand pokuta z omeSkania. Po tomto termine prebiecha znova uplatiiovanie pokuty
z omeskania na platby spojené s byvanim.

- termin dorucenia je ten, ktory je napisany na protokole o prebrati vyuctovania pri Vasom podpise o prevzati na
hromadne;j listine..., od svojich splnomocnenych zastupcov vlastnikov v jednotlivych bytovych domoch. Toto dorucenie
je prvotné. Nadobiuda ucinnost’ diom uvedenym na hromadnej listine o prevzati dokumentu.

- doporucené listy, ktoré obdrzi byvajici s navratkou z dovodu neprevzatia pisomnosti od splnomocnenych zastupcov
vlastnikov, je druhotné dorucenie. V tomto pripade, nadobuda G¢innost’ diom uvedenym na hromadne;j listine o prevzati
dokumentu.

- doporucené listy s navratkou, st prvotnym doruc¢enim u tych byvajucich, ktori pisomne oznamili zmenu adresy, na
ktort je potrebné zasielat’ vietky pisomnosti tykajiice sa predmetného bytu. Uginnost’ doruéenia nadobuda platnost’ diiom
prevzatia dokumentu od dorucitel'a. Ak sa doruceny list vratil, u¢innost’ dorucenia je dilom podania u dorucovatela (posta).

- vlastnik bytu alebo ndjomnik je povinny zabezpecit’ preberanie svojej posty tak, aby nedochddzalo k spdtnému
navratu danych dokumentov k podévajucemu

VYHLASKA

MYV SR ¢islo 96/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju zasady protipoziarnej bezpecnosti pri manipuldcii a skladovani
horlavych kvapalin, tazkych vyvkurovacich olejov, rastlinnych a zivoc¢iSnych tukov a olejov

Vypis spracovany na rozsah bytovych domov v sprave OSBD v Michalovciach

§ 3 — horl'avou kvapalinou sa rozumie latka, ktora spifia sugastne tieto podmienky:
a/ pri atmosferickom tlaku 101,3 kPa a pri teplote 20 ° C nie je uplne plynna
- je kvapalna podrla kritéria uvedené v skusobnom postupe podl'a osobitného predpisu
- nie je tuhd a nie je ani pastou podla kritéria uvedeného v skusobnom postupe pre penetrometricku skusku
podl’a osobitného predpisu
- pri teplote 20° C sa zacina topit’
b/ pri teplote 50° C ma tlak nasytenych par najviac 300 kPa
¢/ ma bod vzplanutia uréeny podla postupu uvedeného v STN alebo v osobitnom predpise najviac vsak 250° C
d/ mozno uréit’ jej bod horenia

§ 11 (garaz)

1. V poziarnom Useku jednotlivej garaze mozno ukladat’ kvapalné paliva v nerozbitnom obale s objemom najviac
a/ 401 pre motocykel, trojkolku, $tvorkolku a osobny automobil
b/ 80 1 pre autobus, nakladny automobil, $pecidlny automobil, tahac, traktor pracovny stroj

§ 15 (stavba vo vlastnictve alebo v uZivani fyzickej osoby)
1. V stavbe vo vlastnictve alebo v uzivani fyzickej osoby mozno ukladat’ najviac 200 1 horlavych kvapalin
vsetkych tried nebezpecnosti. To sa nevzt’ahuje na bytovy dom_a stavbu na docasné ubytovanie.
2.V byte a v prislusenstve bytu mozno ukladat’ najviac 51 horl'avych kvapalin
3. V pivnici alebo suterénnej miestnosti obytného domu sa moze pre kazdy byt ukladat’
a/ na ucely lokalneho vykurovania najviac 100 1 kvapalného paliva len v prepravnom obale oddelene od
pevného horlavého materialu a paliv. Objem prepravovaného obalu méze byt najviac 50 1.

b/ 201 horlavych kvapalin vsetkych tried bezpecnosti, z toho 51 méze byt v rozbitnom obale.

§ 16 - horlavé kvapaliny a horl’avé kvapaliny s nizkym bodom varu sa nesmu ukladat’
a/ v nebytovom priestore, v spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu
b/ v obytnej bunke stavby na ubytovanie
¢/ v komunika¢nom priestore
d/ v zhromazd’ovacom priestore
e/ na streche a na povale bytového domu, nemocnice, administrativnej budovy a stavby obcianskeho vybavenia
f/ v tnikovej ceste stavebne oddelenej od iného priestoru stavby



Dodatok Cislo....

k zmluve o vykone spravy uzavrety v sulade s ustanovenim zakona NR SR ¢islo
268/2007 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zakon NR SR ¢islo 182/1993 Z.z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

ZMLUVNE STRANY

1. Okresné stavebné bytové druzstvo v Michalovciach
Plynarenska 1, 071 01 Michalovce
Zastupené: Ing. Milan Doric¢ - predseda OSBD
- Clen predstavenstva OSBD
1CO: 00172154
IC DPH: SK 2020747773
Penazny tstav: OTP — pobocka Michalovce
Cislo ugtu:

ako spravca (dalej len spravca)

2. vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na ulici...........cc.........
v Michalovciach vedené¢ho v Kosiciach sprava katastra Michalovce na

ako vlastnici bytov a nebytovych priestorov (d’alej len vlastnici)
uzavieraju

dodatok k zmluve o vykone spravy s uc¢innostou od 1.1.2008 z dévodu novelizacie zdkona NR SR ¢islo 182/1993
Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a to:

Clanok IV. ods. 1

Spravca je povinny vykonavat’ spravu domu samostatne v mene a na ucet vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome a je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pred stidom.

Clanok IV. ods. 2 doplnit’ znenie

h/ vypracovavat rocny plan oprav, ktory zohladni najmé opotrebenie materidlu a stav spolo¢nych ¢asti domu
a spolo¢nych zariadeni domu a navrhnut vysku tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav domu na kalendarny rok

i/ podat’ navrh na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie pohl'adavok
podla § 15, ak je schvaleny nadpolovi¢nou véac¢sinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

j/ podat’ navrh na exekucné konanie

k/ zabezpecovat vSetky d’alsie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sulade so zmluvou o vykone spravy
a s tymto zadkonom

Clanok V. ods. 1 pism. e

Bezodkladne oznamit’ spravcovi vsetky zmeny tykajice sa byvania v byte a d’alSie skutoCnosti rozhodujice pre
urcenie mesacného predpisu zalohovych platieb a thrad.

Clanok V. ods. 1 pism. f

Mesacne vopred uhradzat’ na bankovy ucet domu zriadeny spravcom, stanovené uhrady a preddavky za plnenia
spojené s uzivanim bytu.

_7-



Clanok V. ods. 1 pism. g
Mesacne vopred uhradzat’ na bankovy uéet domu zriadeny spravcom, preddavky do FPUaO, a to od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Clanok VIL. ods. 10 pism. ¢

Opravy audrzby bytového domu do vysky 10.000 Sk, je spravca opravneny vykonavat na zdklade pisomnej
poziadavky zastupcu vlastnikov bez vyberového konania.

Clanok VIIL ods. 7
Mesacné zalohové platby a tthrady na zdklade stanovenej Struktiry mesacného predpisu platieb su vlastnici povinni
platit’ mesacne vopred — najneskor posledny dent v mesiaci. Platba sa povazuje za zaplatenti dilom, ked’ bola pripisana na
ucet domu zriadeny spravcom.

Clanok VIIL. ods. 9
Sposob platenia a platobny styk zo strany vlastnika vo vzt'ahu k spravcovi sa realizuje bezhotovostnym sposobom
platenia resp. Sekom na ucet domu. Platby zaplatené na ucet spravcu a do pokladne spravcu sa prevedu na ucet domu.
Tento prevod je spoplatneny sumou vo vyske uréenej financnou institiciou spravujucou uc¢et domu na tarchu platitela.

Clanok VIIL. ods. 10
V pripade omeskania vlastnika s thradou platieb podl'a ¢lanku VIII. ods.7 a nedoplatku podl’a ¢lanku VIII. ods. 8 tejto
zmluvy je vlastnik, ktory je v omeskani povinny zaplatit’ spravcovi zmluvnu pokutu vo vyske 2,5 promile z dlznej sumy
za kazdy deii omeskania.

Clanok X ods. 2
Schodzu vlastnikov v dome je povinny zvolat’ spravca najmenej raz do roka alebo ked’ o to poziada najmenej jedna
Stvrtina vlastnikov. Stvrtina vlastnikov v dome ma pravo zvolat’ schodzu vlastnikov, ak na ich Ziadost nezvolal schodzu
vlastnikov spravca do 15 dni od dorucenia ziadosti.

Clanok X. ods. 4
Oznéamenie o schodzi vlastnikov musi byt v pisomnej forme dorucené kazdému vlastnikovi v dome minimalne 5 dni
pred diiom konania schodze. Vysledok hlasovania sa oznamuje bezodkladne spésobom obvyklym.

Clanok X. ods. 11
Vlastnici sa mézu dohodntit’ na hlasovani pisomnou formou, pri€om pred hlasovanim musia byt vlastnici v dome 7
dni vopred informovani o predmete hlasovania. Navrhnut’ hlasovanie pisomnou formou méze spravca, osoba poverena
spravcom alebo splnomocneny zéstupca vlastnikov, ktory uverejni informéciu o predmete hlasovania a za t€asti d’alSich
dvoch vlastnikov zisti vysledok hlasovania. Hlasovanie pisomnou formou v tej istej veci sa nemdze opakovat. V pripade
neuspesného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schddzi vlastnikov podla ¢lanku X. ods. 5.
Prehlasovani vlastnici v dome maju pravo obratit’ sa do 15 dni od oznamenia vysledku na sud, aby vo veci rozhodol.

Clanok X ods. 12
Do vyluénej pdsobnosti schodze vlastnikov patri:
a) vol'ba splnomocneného zastupcu vlastnikov
b) schvalenie vysky odmeny pre splnomocneného zastupcu vlastnikov
¢) schvalovanie tvorby finanénych prostriedkov do FPUaO a ich pouzitie na prislusny kalendarny rok s vyhPadom na rok
nasledujuci
d) schval'ovanie planu oprav, udrzby, rekonstrukcie a modernizacie domu
e) rozhodovanie o sposobe vykonu spravy spolo¢nych €asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku
f) rozhodovanie o zmene zmluvy o vykone spravy
g) prerokovanie spravy o ¢innosti spravcu, o finanénom hospodéreni domu za rok predosly

A

Clanok XIIL. ods. 13

a) Vlastnik nesmie vykonavat’ stavebné upravy bytu alebo nebytového priestoru, tak aby ohrozoval alebo rusil ostatnych
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vlastnikov, v neprimeranom rozsahu porusil normu hlukovej priestupnosti a menil celkovy vzhlad bytového domu.

b) Vlastnik pri vykonavani stavebnych tGprav bytu alebo nebytového priestoru bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu
spravcu nesmie:

- zasahovat’ do spolo¢nych rozvodov tepla, teplej Gzitkovej vody, studenej vody a elektroinstalacie,

- menit dispoziciu prvotne projektovanych stavebnych priecok v byte

- akokol'vek zasahovat’ do spolo¢nych cCasti a zariadeni bytového domu

Clanok XIV

1. Spravca dorucuje vyzvy, oznamenia alebo akékol'vek iné pravne ukony (d’alej v texte len,,pisomnost™) vlastnikom
spravidla postou alebo inym vhodnym spdsobom, a to na adresu, ktort je uvedena v zmluve o prevode vlastnictva
druzstevného bytu alebo na adresu, ktoru vlastnik spravcovi oznamil (d’alej v texte len,,adresa vlastnika“).

2. Doru¢ovanie pisomnosti zo strany spravcu doporu¢enym listom alebo doporu¢enym listom do vlastnych rik je
nutné iba v pripadoch uvedenych v zakone, v tejto zmluve alebo v stanovach druzstva (spravcu).

3. Povinnost spravcu doruéit’ pisomnost’ je splnena:

a/ pri doru¢ovani pisomnosti prostrednictvom zamestnancov spravcu alebo prostrednictvom splnomocneného zastupcu
vlastnikov, resp. prostrednictvom inych na doru¢ovanie pisomnosti opravnenych osob, G¢inky dorucenia pisomnosti
nastanu diiom, v ktorom vlastnik pisomnost’ prevzal alebo odmietol prevziat,

b/ pri doru¢ovani pisomnosti postou G¢inky doruéenia pisomnosti nastani diiom, v ktorom vlastnik pisomnost’ prevzal
alebo odmietol prevziat’ alebo diiom v ktorom sa pisomnost’ zasland na adresu vlastnika doporu¢enym listom, resp.
doporuc¢enym listom do vlastnych ruk vratila spat’ spravcovi ako nedorucena, resp. nedorucitel'na.

4. Zmluvné strany sa zaroven zavidzuju oznamovat’ si navzajom akékol'vek zmeny tdajov, ktoré sa ich tykaja, najma
vSetky zmeny tykajice sa spravy bytu, adresu trvalého pobytu (u pravnickych osob sidla), bankového spojenia atd’. Ak si
vlastnik nesplni tato povinnost’, nebude opravneny namietat’ neobdrzanie akejkol'vek zakonnej alebo zmluvnej povinnosti
a zaroven zodpoveda za akukol'vek tymto sposobent Skodu.

Ustanovenia tohto ¢lanku oznacené pod ¢islom 1, 2, 3, 4, 5, 6 sa precislujena 5, 6, 7, 8, 9, 10.
Ostatné ustanovenia zmluvy o vykone spravy, uzavretej............ 2005 ostavaju nezmenené.
Dodatok ¢islo..../2008 je neoddelitel'nou stcastou zmluvy o vykone spravy, uzavrete;............... 2005.

Dodatok ¢islo..../2007 je vyhotoveny v 3 vyhotoveniach, 2 pre spravcu a 1 pre vlastnikov.

Michalovce 2.1.2008

Vlastnici :



HARMONOGRAM
konania ¢lenskych obvodovych schodzi - rok 2008

Datum Obvod Pocet b.j. Datum Obvod Pocet b.j.

3.3.2008 E-1 Juh 88 20.3.2008 B-1 Vych. 288
F-1 Juh 44

20.3.2008 B-2 Vych. 68

3.3.2008 G-1 Juh 88 B-3 Vych. 80
K-2 Juh 16

M-2 Juh 16 27.3.2008 B-4 Vych. 144
P-2 Juh 16

27.3.2008 B-6 Vych. 88

4.3.2008 I-1 Juh 48 B-10 Vych. 80
H-1 Juh 88

31.3.2008 B-11 Vych. 80

4.3.2008 B-2 Juh 65 B-12 Vych. 88
K-1 Juh 48

L-1 Juh 48 31.3.2008 B-8 Vych. 144

5.3.2008 J-2 Juh 72 2.4.2008 B-9 Vych. 120
L-2 Juh 72

2.4.2008 C-1 Vych. 96

5.3.2008 N-2 Juh 72 C-8 Vych. 48
0-2 Juh 54

F-3 Juh 48 3.4.2008 C-2 Vych. 120

6.3.2008 G-3 Juh 48 3.4.2008 C-3 Vych. 96
T-2 Juh 72

7.4.2008 C-5 Vych. 80

6.3.2008 D-3 Juh 36 C-9 Vych. 64
E-2 Juh 48

G-2 Juh 48 7.4.2008 C-7 Vych. 88

C-10 Vych. 56
10.3.2008 A-3 Zap. 60

A Humenska 48 8.4.2008 A-1 SNP 160

10.3.2008 A-6 Zap. 108 8.4.2008 A-2 SNP 216

11.3.2008 A-7 Zap. 192 9.4.2008 A-5 SNP 144

11.3.2008 A-9 Zap. 144 9.4.2008 V-2 Stran. 104

J Konec¢na 48
12.3.2008 B-1 Zap. 72

B-3 Zap. 72 10.4.2008 E Konec¢na 48

F Konecna 48

12.3.2008 Z-2 Zap. 56 Hyviezdosl. 18

7-3 Zap. 32 Tuzex 23

B-2 Zap. 48 Pasaz 14

Svornost’ 4
??.2.2008 A-4 Zap. 102

10.4.2008 G Konecna 48

13.3.2008 E prof. HL. 36 I Kone¢na 48
J Kuzman. 36

K Kuzman. 36 14.4.2008 I-2 Strazske 32

J-2 Strazske 48

14.3.2008 A-2 Vych. 120 H-2 Strazske 88

14.3.2008 A-4 Vych. 176 14.4.2008 D-2 Strazske 36

17.3.2008 A-5 Vych. 112 E-2 Strazske 36
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VYVZOR

Pozvanka
na schodzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome

Spravca Vasho bytového domu Okresné stavebné bytové druzstvo v Michalovciach so sidlom Plynarenska 1, 071
01 Michalovce (d’alej len ,,OSBD v Michalovciach®) v stlade s uzavretou zmluvou o vykone spravy a § 14 zakona o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov zvolava schddzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov:

X. Zaver

V Michalovciach ....................... ,

Ing. Milan Dori¢
predseda OSBD Michalovce

I. VZOR

Zapisnica
zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
......................... konanej dna ................... v Michalovciach

Cas a miesto konania: dia ...................... O e hod. V.oviveiiees

Pritomni pozvani vlastnici bytov a nebytovych priestorov podla listiny pritomnych

Program schodze viastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome ......................... :

X. Zaver
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Bod 1

Na uvod povereny zastupca spravcu OSBD v Michalovciach .........ccoceeeeenee. skonstatoval, ze pozvanka na schodzu
vlastnikov s predpisanymi nalezitostami bola zasland vSetkym vlastnikom v stlade so zmluvou o vykone spravy a s
prislusnymi ustanoveniami zékona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Dalej skonstatoval, Ze je pritomna ............ 2/3 vicsina vsetkych vlastnikov v danom bytovom dome, teda schodza
vlastnikov je uznasaniaschopna, ¢o sa tyka rozhodovania o programe schodze.

Povereny zastupca spravcu OSBD v Michalovciach ........ccccoocveienenne. vbode 1 programu navrhol, aby za
predsedajuiceho tejto schodze bol zvoleny .........ccccevvevenienenen. a za zapisovatel'a bol zvoleny ...........cccccoceenennee.

K bodu 1 programu bolo prijaté nasledovné
Rozhodnutie :

Schodza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu ........ (vchod A,B,C ...) schvalila za predsedajuceho
schodze .....ccceevevveeenen. a za zapisovatel'a .........cccoeceeeennn.

VZ0OR

Pritomnych bolo ............... vlastnikow, t. j. ........ % vsetkych hlasov
Hlasovanie: za — .... hlasov

proti — .... hlasov

zdrzal sa hlasovania — .... hlasov

Bod 2 napr.

Predsedajuci navrhol, aby schodza vlastnikov prijala rozhodnutie:

O cerpani tveru vo vyske .............. - Sk za acelom! .................. bytového domu .................. s tym, Ze na uzavretie
zmluvy o uvere s bankou resp. inou finan¢nou institticiou splnomocnuje spravcu - OSBD v Michalovciach, ktory uzavrie
zmluvu o tivere v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Poskytnuty ver bude pouzity na navySenie financnej
¢iastky fondu prevadzky, tdrzby a oprav, z ktorého sa bude nasledne hradit’ uvedené ......... ! bytového domu. Vlastnici
bytov a nebytovych priestorov zaroveii poveruju spraveu, aby uréil vysku mesaénych preddavkov do FPOaU, tak aby bola
kryta mesacna splatka poskytnutého tiveru s tym, ze v pripade zmeny spravcu su vlastnici bytov a nebytovych priestorov
povinni pripadny nedoplatok (s prislusenstvom tykajuceho sa poskytnutého tveru) na fonde FPOaU zaplatit’ spravcovi
do 30 dni od skoncenia ¢innosti spravcu .

K bodu 2 programu bolo prijaté nasledovné
Rozhodnutie :

Schodza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu .........cccccceeeennene rozhodla o Cerpani Gveru vo
vyske ............ ,- Sk za Gcelom' ..o, bytového domu..................... s tym, Ze na uzavretie zmluvy o uvere? s
............................ splnomociiuju spravcu - OSBD v Michalovciach (d’alej len ,,spravca ,,), ktory uzavrie zmluvu o tvere
v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a na ich tcet. Poskytnuty uver bude pouzity na navysenie fondu
prevadzky, udrzby a oprav, z ktorého sa bude nasledne hradit’ uvedené' ................. bytového domu. Vlastnici bytov a
nebytovych priestorov zaroveii poveruju spraveu, aby uréil vysku mesaénych preddavkov do FPOaU, tak aby bola kryta
mesacna splatka poskytnutého tveru s tym, ze v pripade zmeny spravcu su vlastnici bytov a nebytovych priestorov
povinni pripadny nedoplatok (s prislusenstvom tykajiceho sa poskytnutého tveru) na fonde FPOaU zaplatit’ spravcovi
do 30 dni od skoncenia ¢innosti spravcu.

Pritomnych bolo ..... vlastnikov, t. j. ....... % vSetkych hlasov
Hlasovanie: za— ... hlasov

proti — ........ hlasov

zdrzal sa hlasovania — ........ hlasov
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YZOR

Bod3 .............

Bod x

Na zaver predsedajuci skonstatoval, ze prijaté rozhodnutia boli platne odhlasované a ukoncil rokovanie.

V Michalovciach, diia ...................... s

predsedajuci zapisovatel’

Listina pritomnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome ...........c.cccuveenneee.
konanej dnia .................. v Michalovciach

Cas a miesto konania: dna .................... (I hod. vV .oovvviiiiiiii,

Pritomni pozvani vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome :

1. Meno a priezvisko podpis

100. Meno a priezvisko podpis

Vysvetlenie k ¢iselnym skratkam v texte :

1 — zateplenia bytového domu, rekonstrukcia stresnej krytiny a zateplenia, vymena okien,
rozvodov ZTI, plynu, vymena vchodovych dvier ...

2 — vypisat’ konkrétnu finanéna institaciu - VUB, Prva stavebna sporiteltia, CSOB, SFRB
atd’.
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I1. VZOR

Zapisnica
zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
......................... konanej dna ................... v Michalovciach

Cas a miesto konania: diia .................... O veeeeens hod. V.oviveiiees
Pritomni pozvani vlastnici bytov a nebytovych priestorov podrla listiny pritomnych
Program schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome ......................... :

Bod 1

Na uvod povereny zastupca spravcu OSBD v Michalovciach .........ccccceeuveeene. skonstatoval, Ze pozvanka na
schodzu vlastnikov s predpisanymi nalezitost'ami bola zaslana vSetkym vlastnikom v stlade so zmluvou o vykone
spravy a s prislusnymi ustanoveniami zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Dalej skonstatoval, Ze je pritomna ............. 2/3 vécsina vsetkych vlastnikov v danom bytovom dome, teda schodza
vlastnikov je uznasaniaschopna, ¢o sa tyka rozhodovania o programe schodze.

Povereny zastupca spraveu OSBD v Michalovciach ...........ccocvevenneeee. v bode 1 programu navrhol, aby za
predsedajiceho tejto schodze bol zvoleny .........ccoecvevveieeevennnnnen. a za zapisovatel'a bol zvoleny ..........ccccccoevenenen.

K bodu 1 programu bolo prijaté nasledovné

Rozhodnutie :

Schodza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu ........ (vchod A,B,C ...) schvalila za predsedajiceho
schodze .....cooveveevvennnen. a za zapisovatel'a ........c.occoeeveieennn.

Pritomnych bolo ............... vlastnikow, t. j. ........ % vsetkych hlasov
Hlasovanie: za — .. hlasov

proti — ..... hlasov

zdrzal sa hlasovania — ....... hlasov

Bod 2 napr. VZOR

Predsedajuci navrhol, aby schodza vlastnikov prijala rozhodnutie:

O Cerpani uveru vo vyske .............. ,- Sk za Géelom! ................. bytového domu .................... s tym, ze na uzavretie
zmluvy o Gvere s bankou resp. inou finanénou institiiciou splnomocnuje spravcu - OSBD v Michalovciach, ktory
uzavrie zmluvu o uvere v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Poskytnuty uver bude pouzity na navysSenie
finan¢nej Ciastky fondu prevadzky, udrzby a oprav, z ktorého sa bude nasledne hradit’ uvedené ......... ' bytového
domu. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov zaroven poveruju spravcu, aby uréil vysku mesacnych preddavkov do
FPOaU, tak aby bola kryta mesa¢na splatka poskytnutého Gveru s tym, Ze v pripade zmeny spravcu st vlastnici bytov
a nebytovych priestorov povinni pripadny nedoplatok (s prislusenstvom tykajiuceho sa poskytnutého tiveru) na fonde
FPOaU zaplatit’ spravcovi do 30 dni od skonéenia innosti spraveu .

K bodu 2 programu bolo prijaté nasledovné

Rozhodnutie :
Schodza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu .........ccceevveevenenn. rozhodla o Cerpani Giveru vo
vySKe ..o, ,- Sk za Gcelom' ........ccoveneene. bytového domu..................... s tym, Ze na uzavretie zmluvy o uvere’ s
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............................ splnomociiujt spravcu - OSBD v Michalovciach (d’alej len ,,spravca ,,), ktory uzavrie zmluvu o uvere
v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a na ich Géet. Poskytnuty uver bude pouzity na navysenie fondu
prevadzky, udrzby a oprav, z ktorého sa bude nasledne hradit’ uvedené' ................. bytového domu. Vlastnici bytov a
nebytovych priestorov zaroveii poveruju spraveu, aby uréil vysku mesaénych preddavkov do FPOaU, tak aby bola kryta
mesacna splatka poskytnutého Gveru s tym, Ze v pripade zmeny spravcu su vlastnici bytov a nebytovych priestorov
povinni pripadny nedoplatok (s prisluienstvom tykajuceho sa poskytnutého tveru) na fonde FPOaU zaplatit’ spravcovi
do 30 dni od skonc¢enia ¢innosti spravcu.

Pritomnych bolo ..... vlastnikov, t. j. ....... % vsetkych hlasov
Hlasovanie: zZa— ... hlasov
proti —........ hlasov
zdrzal sa hlasovania — ........ hlasov

Vysvetlenie k ¢iselnym skratkam v texte :
1 — zateplenia bytového domu, rekonstrukcia stre$nej krytiny a zateplenia, vymena okien, rozvodov ZTI, plynu,

vymena vchodovych dvier ...
2 — vypisat’ konkrétnu finan¢nt institiciu - VUB, Prva stavebna sporitelna, CSOB, SFRB atd’.

Bod3 ............. VZOR

Schodza vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu ........ (vchod A,B,C ...) schvalila ................

Pritomnych bolo ............... vlastnikow, t. j. ........ % vsetkych hlasov
Hlasovanie: za — .. hlasov

proti — ... hlasov

zdrzal sa hlasovania — ....... hlasov
Bod x_

Na zaver predsedajuci skonstatoval, ze boli prijaté nasledovné uznesenia :

1. Vlastnici bytov a nebytového priestoru v dome (d’alej len ,, vlastnici ,, ) boli oboznameni s investiénym zamerom
asthlasia s'......ccocoeviiiiiiiennnn, bytového domu v rozsahu pripravenej projektovej dokumentacie.

2. Vlastnici stihlasia so sposobom financovania ' .......................... bytového domu poziadanim tveru od SFRB a uveru od
.................. a predlozenim ziadosti za tymto uc¢elom, v zmysle platnych pravnych predpisov a poziadaviek stanovenych
uvedenymi instituciami.

3. Vlastnici suhlasia so zvy$enim mesa¢nych platieb do fondu prevadzky, oprav a Gdrzby ( d’alej len ,,FPOaU*) od .......
2008 vo vySke .............. Sk/m? spoluvlastnickeho podielu v bytovom dome tak, aby po tthrade mesa¢nych thrad vo
FPOaU zostalo minimalne 20 % finanénych zdrojov z mesaénej tvorby pre potreby havarie a beznej ¢innosti.

4. Vlastnici stihlasia so spdsobom vyberu zhotovitel'a ! ................c......... bytového domu vyberovym konanim. '...................
bytového domu bude realizovand firMOU .........ccocieeiiiieiiieieiieeec et (00 JNN
........ DIC ..coovvvvveeecveeeeeenenn. v celkovom rozpoétovom néklade ....................... Sk ( s DPH ) v zmysle projektovej
dokumentacie a zmluvy o dielo uzavreta s dodavatel'om prac.

5. Vlastnici suhlasia so zabezpecenim zavazku formou bankovej zaruky od .................. po dobu splacania uveru SFRB.
6. Vlastnici splnomociiuja spraveu OSBD v Michalovciach k podpisovaniu vSetkych potrebnych dokumentov stvisiacich
S bytového domu a predlozenim Ziadosti na SFRB, 2 .................... , ako aj podpisu zabezpe€enia zavizku.
7. Sthlasné stanovisko jednotlivych vlastnikov bytov a nebytového priestoru v bytovom dome k predchadzajucim
uzneseniam je vyjadrené v listine pritomnych vlastnikov zo schddze dna ..................... 2008 , ktora je neoddelitelnou
prilohou tejto zapisnice. Listina pritomnych vlastnikov ma ......... strany, v ktorej je vyjadrené stihlasné stanovisko .......
opravnenych vlastnikov s prijatymi uzneseniami.
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Vyhlasenie overovatel’ov zapisnice
Dolupodpisani overovatelia zapisnice zo schddze vlastnikov v bytovom dome ... ul. ... Cislo o
v Michalovciach, ktora sa uskutocnila dna ............. 2008, tymto vyhlasujeme, ze udaje uvedené v tejto zapisnici su
v plnom rozsahu overené v pocte stran ..... a ....... stran listina pritomnych a st Gplne a pravdivé, a ze hlasovanie schodze
vlastnikov a jeho vysledky uvedené v tejto zapisnici zodpovedaji priebehu hlasovania pritomnych ..... opravnenych
vlastnikov.

V Michalovciach, diia ...................... s

predsedajuci zapisovatel’

Listina pritomnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome ...........ccceeeueennene
konanej dna .................. v Michalovciach

Cas a miesto konania: dna .................... [ hod. V.ovoviiiiiii,

Pritomni pozvani vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome :
1. Meno a priezvisko podpis

.100. Meno a priezvisko podpis

VZ0R

Plnomocenstvo

k podpisu zmluvy so SFRB v tgele ' .................... bytového domu, k notarskej zapisnici
a k zriadeniu zalozného prava

My, dolu podpisani vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu ....... v Michalovciach na ulici .......c.cccceeeennee.
, supisné Cislo ................ , parcelné Cislo ............... , zapisaného na LV ¢islo .......... katastralne izemie .............c........
..., tymto splnomociiujeme spravcu Okresné stavebné bytové druzstvo v Michalovciach, ulica Plynarenska 1, 071 01
Michalovee, ICO 00 172 154 zapisaného do Obchodného registra SR Okresného sudu v Kosiciach I, oddiel Dr, vlozka
¢islo 1042/V zastapeného Statutarnymi zastupcami

Ing. Milanom Dori¢om predsedom , RC. ........ccccooevn.e.. , trvale bytom ulica ........ccooceeviriiiiiieeeee a d’alsim
¢lenom predstavenstva k

1.  Vybavovaniu uaveru zo  Stitneho  fondu  rozvoja  byvania, Lamadskd cesta 8, 833
04 Bratislava 37, ICO 31 749 542  zastipeny Ing. Miroslavom  Ka$ubom  riaditefom
2. Podpisu Zmluvy o poskytnuti podpory vo forme tGveru uzavretej podla ustanoveni zdkona Narodnej rady SR ¢islo
607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a § 497 a nasl. Obchodného zakonnika.
3. Ukonom podra ¢lanku ..... bodu ..... zmluvy o poskytnuti podpory ¢islo ................ , a to k spisaniu notarskej zapisnice,
v ktorej dolupodpisani vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, ako povinné osoby vyjadria suhlas s priamym
vykonom exekucie pre pripad nezaplatenia 3 a viac splatok uveru v zmysle § 41 ods. 2 Exekué¢ného poriadku

Zoznam vlastnikov : v zmysle prilozeného LV
Podpisy vlastnikov : priloha plnomocenstva

Toto splnomocnenie ma povahu generalnej plnej moci na vykonanie vsetkych ukonov a podpisovanie vsetkych listin
s tym spojenych.

V Michalovciach dna ............. 2008

Splnomocnenie prijimam : podpis a peciatka organizacie
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